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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Ochranné podmínky a doporučení ochrany krajinného rázu sídel 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídel, osad, a samot v krajině  
Pro kategorie sídel A – C- 
• Zachovat tradiční intenzitu a výškovou hladinu zástavby. 
• Zachovat tradiční „střešní krajinu“, tj. orientaci, tvar, sklon a barevnost střech, vystupujících nad 

hladinu zeleně. 
• Podle místních podmínek kultivovat humna a v okrajích sídla udržovat nebo doplnit vhodnou zeleň 

(tradiční zahrady a ovocné sady apod.), avšak nenechat zarůst nálety. 
• Neumisťovat technické dominanty, v nezbytných případech veřejného zájmu umístit mimo 

pohledově exponovaná místa.  
• Obnovovat polní cesty, propojující sídlo s krajinou. Podle místních podmínek podporovat obnovu 

historické plužiny navazující na sídlo. 
• Neumisťovat rozměrnou reklamu v sídle ani v jeho okolí. 
Pro kategorie sídel D, D+ 

• Zachovat výškovou hladinu zástavby. 
• Neumisťovat technické dominanty, v nezbytných případech veřejného zájmu umístit mimo 

pohledově exponovaná místa.  
• Neumisťovat rozměrnou reklamu na okrajích sídla. 

 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení 
Pro sídla kategorie A, A- 
• Respektovat tradiční intenzitu zástavby, výškovou hladinu, umístění staveb na pozemku a jejich 

orientaci ke komunikacím a vrstevnicím. 
• U nových objektů nebo při rekonstrukci zachovat tradiční měřítko, tvar, proporce, barevnost, 

materiály, architektonický výraz, u narušených objektů usilovat o obnovu tradičního výrazu. 
• Přísněji usměrňovat zástavbu na pohledově exponovaných místech a v kontaktu s lidovou 

architekturou.  
• Usilovat o celkově venkovský charakter zástavby (oplocení, zpevněné plochy, zahrady, osazení staveb 

do terénu). 
• Připustit pouze tradiční oplocení nebo živé ploty, omezit na zastavěné plochy. 
• Podporovat tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, zejména na okraji sídla.  

Pro sídla kategorie B+, B, B- 
• Respektovat tradiční intenzitu zástavby, výškovou hladinu, umístění staveb na pozemku a jejich 

orientaci ke komunikacím a vrstevnicím. 
• U nových objektů nebo při rekonstrukci zachovat tradiční měřítko, tvar, proporce a barevnost, 

architektonický výraz. 
• Přísněji usměrňovat zástavbu na pohledově exponovaných místech a v kontaktu s lidovou 

architekturou.  
• Nepřipustit stavby měřítkem a hmotou nerespektující tradiční zástavbu (bytové a apartmánové 
domy, velké penziony apod.). 
• Usilovat o celkově venkovský charakter zástavby (oplocení, zpevněné plochy, zahrady, osazení staveb 

do terénu). 
• Připustit pouze tradiční oplocení nebo živé ploty, omezit na zastavěné plochy. 
• Podporovat tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, zejména na okraji sídla.  

Pro sídla kategorie C+, C, C- 
• Respektovat stávající intenzitu zástavby, výškovou hladinu. 
• U nových objektů nebo při rekonstrukci přizpůsobit měřítko, tvar a proporce okolní hodnotné 

zástavbě. 
• Preferovat průhledné nebo živé ploty, omezit na zastavěné plochy. 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  DOLNÍ SEDLO 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  HRÁDEK NAD NISOU 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  DOLNÍ SEDLO 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 1 HRÁDECKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 1a HORNÍ A DOLNÍ SEDLO 

KATEGORIE SÍDLA:  C+ 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Na pozemcích původního hospodářského dvora, patřícího zrušenému žitavskému špitálu, vznikla obec 
Spittelgrund. První zmínka pochází z roku 1562. V roce 1733 měla 33 domů. Obyvatelé se živili běžnými řemesly, 
prací v lese a domácí textilní výrobou, od 19. století pracovali v továrnách v údolí Nisy. V roce 1868 zde postavili 

školu. Silnice do Jablonného byla postavena v roce 1922. Místní kaple byla zbořena. V okolí bylo dříve několik 
šancí z prusko-rakouských válek v 18. století (většina z nich později zasypána). Po 2. světové válce byla většina 
německých obyvatel odsunuta. 
VÝVOJ POČTU OBYVATELV ROCE 1930 A 2024 VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A2024 

556 164 93 61 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické měřítko, 
přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří z jihu zalesněné svahy Popovy skály a Vraních skal, ze severu 
široce otevřená krajina do údolí Lužické Nisy. Přírodní hodnotu dotváří LSHK 02 Vraní 
skály – Sedlecký Špičák, lokální biocentrum a lokální biokoridor. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo není vizuálně dominantní, částečně je viditelné z dálkových pohledů od Hrádku 
nad Nisou, Grabštejna, z příjezdových komunikací se uplatňují okrajová stavení v 
kontaktu s bohatou nelesní zelení, kterou je vizuální působení omezeno. Z okrajů sídla 
jsou významné daleké výhledy na sever – Hrádek nad Nisou, Bogatynia, elektrárna 
Turów, zámek Grabštejn. Sídlo je ve vizuálním kontaktu s Horním Sedlem.  

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno do mírně zvlněného severního svahu hřebene Hřebeny s maloplodou 

mozaikou zemědělských pozemků s výrazným podílem nelesní zeleně. Rozvolněná 
zástavba se prolíná s travními porosty a nelesní zelení. Potokem s bohatou 

doprovodnou zelení je členěno na dvě části. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Nejstarší část sídla je rozložena podél potoka (č. p. 1–33) na principu údolní lánové vsi. 
Sídlo je bez historického centra. Zástavba je postupně doplňována v kombinaci 
nepravidelné rozptýlené zástavby vázané většinou na rostlé místní komunikace a 
několika krátkých ulicových struktur. Typické jsou větší pozemky a převážně nízká 
hustota zástavby. Novodobě jsou doplňovány proluky podél komunikací. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Uspořádání zástavby je nepravidelné, s různě velkými pozemky a vzdálenostmi mezi 
objekty. Zástavba je jednopodlažní s podkrovím, orientace není jednotná, vyskytují se 
objekty s hřebenem rovnoběžným s vrstevnicemi i kolmým na vrstevnice. Převažuje 
zástavba měřítkově a hmotově tradičního charakteru (výrazně obdélný půdorys, 
jednopodlažní s podkrovím), se sedlovými střechami tradičního sklonu s hřebenem 
v podélné ose půdorysu. Převažují obytné objekty bez hospodářských staveb (stodol), 
ty se vyskytují výjimečně.  

+/0 

Měřítko 
zástavby 

Historické měřítko zástavby je dochováno, vyjma dvoupodlažní budovy bývalé školy je 
zástavba jednopodlažní s podkrovím. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

V sídle se nachází pouze několik stavení s rysy tradiční dochované lidové architektury 
(př. č. p. 103, č. p. 8), převládá běžná novodobá zástavba bez architektonické hodnoty, 
která ale většinou zachovává základní rysy tradiční zástavby (přízemní podlažnost, 
půdorys, tvar střechy), které tvoří celkový obraz sídla. Stavby jsou často narušeny 
nevhodnými přízemními přístavbami. Zajímavá je kamenná stavba bývalé kovárny u č. 

p. 103. Na východním okraji u č. p. 4 nový zemědělský objekt většího měřítka. 

0/- 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Vzrostlá zeleň se prolíná se zástavbou v sídle i na jeho okraji. Jedná se částečně o 
zahrady, zčásti o nálety na zemědělské půdě, drobné remízy i solitérní stromy. Sídlem 
protéká potok s bohatou doprovodnou zelení. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, ojediněle staré sady, menší travní porosty a 
komunikace. Starší zahrady jsou tradičního charakteru (vzrostlé ovocné stromy, bez 
zpevněných ploch, tradiční rostliny, tradiční oplocení), postupně přibývají novodobé 
zahrady (zahradní kultivary rostlin, velký podíl zpevněných ploch, oplocení s velkým 
podílem zděných prvků apod.) Veřejná prostranství chybí (pouze zastávky veřejné 
dopravy s lavičkami). 

+/0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Vzrostlá zeleň se prolíná se zástavbou v sídle i na jeho okraji. Jedná se částečně o 
zahrady, zčásti o nálety na zemědělské půdě, doprovodnou zeleň potoka, drobné 
remízy i solitérní stromy. 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, mimo jeho obvod. Novou zástavbu směřovat mimo CHKO. 
• Zachovat typickou strukturu zástavby, lze doplnit vhodné proluky. Nedoplňovat zástavbu na pravém břehu 

potoka a jižně od Hasičské ulice. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C+ 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C+. 

• Nový zemědělský objekt doplnit vhodnou zelení. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 1: Zastavěné území Dolní Sedlo, ortofoto 1953 

Foto 1 a 2: Exteriér sídla Dolní Sedlo, jednopodlažní podstávkový dům  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  HORNÍ SEDLO 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  HRÁDEK NAD NISOU 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  DOLNÍ SEDLO 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 1 HRÁDECKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 1a HORNÍ A DOLNÍ SEDLO 

KATEGORIE SÍDLA:  B- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Původně se obec nazývala jen Sedlo (Pass), název Horní Sedlo dostala až po 2. světové válce. První zmínka 
pochází z roku 1628. Když zde grabštejnští páni v roce 1727 postavili hospodu, stálo tu 6 domů. Obyvatelé se 
živili lesnictvím, prodejem dřeva a v 19. století i pašováním zboží přes hranice. Strategická cesta přes Horní 
Sedlo byla využívána i ve válečných dobách. V letech 1766, 1778 zde Prusové zřídili šance (místo navštívil i 
císař Josef II.) V roce 1866 tudy Prusové táhli znovu a sedlo využily i polské oddíly v roce 1813. Kolem roku 
1919 byla naproti kapličce postavena hospoda U Krásné vyhlídky. V letech 1937-1938 byly v okolí vybudovány 
betonové pevnůstky pohraničního opevnění ("řopíky"). Po 2. světové válce byla většina německých obyvatel 
vystěhována. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024 VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024 

136 30 23 15 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 01 HORNÍ SEDLO 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Drobné sídlo má dvě části, jižní (starší) leží přímo v sedle, severní v severním úbočí 
Hřebenů. Krajinný rámec představují z jihu zalesněné svahy Hřebenů a Vraních skal, 
severní část je otevřena k údolí Lužické Nisy a navazuje na travní porosty 
s rozptýlenou zelení směrem k Dolnímu Sedlu. Přírodní hodnotu dotváří LSHP 01 Kozí 
hřbety, lokální biocentrum a nadregionální a lokální biokoridor. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo není v krajině vizuálně dominantní, uplatňuje se především z průjezdné 
komunikace, severní část je viditelná od Dolního Sedla, ale díky náletové zeleni jsou 
pohledy omezeny.  

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno do sedlové polohy mezi Ostrým vrchem a Hřebeny v původním 
historickém uspořádání dvou částí. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Sídlo se skládá ze dvou částí, v jižní se nachází rozvolněná zástavba kolem dvou 
paralelních komunikací, severní je pravidelná ulicová zástavba podél vrstevnicové 
cesty. Bez historického centra. Uspořádání zástavby v jižní části je nepravidelné, 
s různě velkými pozemky a vzdálenostmi mezi objekty. Zástavba v severní části je 
pravidelná s podobně velkými pozemky a odstupy mezi domy. Zástavba je 
jednopodlažní s podkrovím, orientace převládá hřebenem rovnoběžně 
s vrstevnicemi. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Převažuje zástavba měřítkově a hmotově tradičního charakteru (výrazně obdélný 
půdorys, jednopodlažní s podkrovím), se sedlovými střechami tradičního sklonu 
s hřebenem v podélné ose půdorysu. Většina původních objektů je stavebně 
upravena, zejména v tvarosloví. Převažují obytné objekty bez hospodářských staveb 
(stodol), ty se vyskytují výjimečně.  

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko odpovídá tradiční zástavbě, převažuje jednopodlažní zástavba s podkrovím. 
Ojedinělé jsou dvoupodlažní domy (č.p. 2, 3). Nevhodné je malé měřítko rekreačních 
chat. 

0 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Několik staveb vykazuje znaky lidové architektury (př. č. p. 1, 18, č. p. 5, 6). Atypická 
je vila č. p. 141. Část zástavby je stavebně nevhodně upravena, bez architektonické 
hodnoty, stejně jako novodobé chaty a rekreační domky na původních stavebních 
parcelách.   

0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Zeleň tvoří zčásti zahrady s ovocnými stromy, zčásti novodobé zahrady se 
zahradními kultivary, zčásti náletová zeleň nebo vysoké živé ploty, zejména podél 
komunikací, která brání pohledům na sídlo i krajinu.  

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady a komunikace. Veřejná prostranství nejsou. 
 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Okraje sídla jsou nezřetelné, navazují na travní porosty mezi zástavbou a lesním 
okrajem, pouze na severu se uplatňuje okraj se zelení zahrad. 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu mimo obvod sídla. Zachovat typickou strukturu zástavby, výjimečně lze doplnit 

vhodné proluky. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 2: Zastavěné území Horní Sedlo, ortofoto z roku 1953 

Foto 3 a 4: Zástavba Horní Sedlo podél komunikace, kaplička – dominanta obce 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 SÍDLO:  HORNÍ SUCHÁ 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  HRÁDEK NAD NISOU 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  DOLNÍ SUCHÁ U CHOTYNĚ 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 1 HRÁDECKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 1A HORNÍ A DOLNÍ SEDLO 

KATEGORIE SÍDLA:  C+ 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Prvním zmínka o Dolní Suché, jejíž součástí Horní Suchá je, pochází z roku 1545. Dřívější název – 

NiderBertelsdorff, NiederBerzdorf. Sídlo vznikalo nejprve kolem cesty, později na pozemcích 
rozparcelovaného panského dvora v roce 1781. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024 VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

267 107 34 89 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří z jihu zalesněné svahy vrchu Vysoká, ze severu široce 
otevřená krajina do údolí Lužické Nisy.  

+ 

 

Vizuální projev  
v krajině 

Sídlo není vizuálně dominantní, částečně je viditelné z dálkových pohledů od 
Hrádku nad Nisou, Grabštejna. Domy v CHKO jsou omezeně viditelné ze silnice.  

+ 

 

Zasazení sídla do 
krajiny 

Sídlo je zasazeno do mírně zvlněného terénu několika potočních údolí.  + 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání sídla 

V CHKO leží několik domů nepravidelně rozložených jižně od silnice. + 

Urbanistická osa Není. x 

Zástavba  

Charakter zástavby Uspořádání domů je nepravidelné, s různě velkými pozemky a vzdálenostmi 
mezi objekty.  

+ 

Měřítko zástavby Historické měřítko zástavby je dochováno, vyjma dvoupodlažní budovy bývalé 
školy je zástavba jednopodlažní s podkrovím. 

+ 

Architektonická 
kvalita stavebních 
objektů 

Domy jsou převážně charakteru rekreačních domků. Výjimku tvoří přízemní 
roubený dům s podstávkou č. p. 70. 

 

0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Nezastavěné plochy tvoří zahrady a otočka autobusu. Vzrostlá zeleň se prolíná se zástavbou v sídle i 
na jeho okraji. Jedná se částečně o zahrady, zčásti o nálety na zemědělské půdě, doprovodnou zeleň 
potoka, drobné remízy i solitérní stromy. 

+/0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Novou zástavbu směřovat mimo CHKO. 
• Zachovat strukturu zástavby, nedoplňovat proluky.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C+. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C+. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 3: Zastavěné území obce Horní Suchá, ortofoto 1953 

Foto 5 a 6: Exteriér zástavby Horní Suchá, nové rodinné domy tradičního měřítka 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  RYNOLTICE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  RYNOLTICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  RYNOLTICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2a RYNOLTICE – JÍTRAVA 

KATEGORIE SÍDLA:  A-/C 

CHARATKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo bylo založeno při kolonizaci ve 13. století, ale první písemná zmínka je z roku 1352, kdy už v ní byl farní 
kostel. Dřívější názvy: Raynoldshain, Reinoldshein, ReinoldiVilla, od roku 1632 Ringelshain. Během husitských 
válek byla ves zničena (v roce 1518 uváděna jako pustá). Ve 2. polovině 16. století byla znovu osídlena. 
Obyvatelé se živili hlavně zemědělstvím a povoznictvím, od 17. století domácí výrobou příze a plátna, později i 
pašováním. V 19. století ves významně postihly prusko-rakouské války. V roce 1840 byla vystavěna říšská silnice 
z Jablonného do Chrastavy. V roce 1876 založena nová škola, v roce 1900 zahájen provoz železnice. Po 2. 

Světové válce většina původních německých obyvatel vysídlena. Po zahájení těžby uranu v okolí Stráže pod 
Ralskem vznikl v Rynolticích jeden z provozů Uranového průmyslu. V 60. a 70. letech sem začali ve větší míře 
jezdit chalupáři, kteří zachránili řadu původních roubených domů před zánikem. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

893 457 218 157 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 04 RYNOLTICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické měřítko, 
přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo leží v údolí potoka, přitékajícího od Polesí. Krajinný rámec tvoří mírně zvlněný 
terén se scelenými zemědělskými pozemky bez zeleně. Zeleň je omezena na doprovod 
komunikací – aleje, nálety.  

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je předěleno frekventovanou silnicí I/13, v CHKO leží severní část bez historického 
centra. Údolní charakter sídla nedovoluje výrazné uplatnění jeho siluety v krajině. Na 
území CHKO sídlo harmonicky navazuje na krajinné prostředí bez rušivých 
zemědělských a výrobních staveb a areálů. Problematické jsou nekultivované pozemky 
obytných staveb na západním okraji sídla. 

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Okraje sídla částečně narušeny nekultivovanými pozemky obytných staveb, převažuje 
však vzrostlá zeleň začleňující sídlo do krajiny.  

0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Na území CHKO je dochován historický půdorys středověké oboustranné údolní lánové 
vsi, který je zachován vyjma nové zástavby příměstského charakteru na východním 
okraji.  Dochována je stopa některých nejstarších usedlostí s hospodářskými stavbami 

výše nad potoční nivou (č. p. 100, 108, 154, 155, 167), ta byla postupně intenzívně 
zastavěna drobnější chalupnickou a domkářskou zástavbou podél páteřní komunikace. 
Sídlo je v údolní části kompaktní, na okrajích je zástavba rozvolněná. Na východě je 
založena skupiny nových rodinných domů. Orientace domů je převážně hřebenem 
rovnoběžně s vodním tokem, výjimečně kolmo.  

+ 

Urbanistická 
osa 

Sídlem prochází výrazná urbanistická osa podél vodního toku (dnes většinou 
zatrubněný) a souběžné komunikace ve směru S-J. 

+ 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Uspořádání zástavby je lineární podél vodního toku a komunikace, s malými pozemky 
v údolní části a velkými pozemky nejstarších usedlostí výše ve svazích. Vzdálenosti mezi 
objekty nejsou jednotné. Zástavba je převážně jednopodlažní s podkrovím s větším 
podílem lidové architektury nebo staveb, vykazujících její znaky (bedněné a břidlicové 
štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, materiály barevnost, vikýře apod.). Domy jsou 
z velké části poloroubené s podstávkou, částečně celozděné, tradičních hmot, výšky a 
proporcí, se sedlovými střechami tradičního sklonu s hřebenem v podélné ose 
půdorysu. Vyskytuje se i několik prvorepublikových vilek. Převažuje orientace staveb 
hřebenem rovnoběžně s vrstevnicemi a komunikací. V údolní poloze převládají domy 
bez hospodářských staveb (stodol), ty jsou částečně dochovány u starších usedlostí. 
V severní části leží prostorově oddělená chatová osada s atypickou zástavbou 
drobnějšího měřítka (včetně pozemků), tvarově různorodá.  

+ 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Měřítko 
zástavby 

Převažuje tradiční měřítko přízemních venkovských domů a podkrovím, výrazně 
obdélného půdorysu. Patrové domy jsou ve fragmentech dochovány v místech 
nejstarších usedlostí, ojediněle v údolní části (i menší výrobní objekty). Na území CHKO 
nevznikly výrobní objekty velkého měřítka, pouze několik staveb větších hmot, avšak 
tvarově a proporčně zasazených do kontextu sídla. Nová zástavba tradiční měřítko 
respektuje. V severní části leží chatová osada se zástavbou drobnějšího měřítka. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

V sídle se nachází větší podíl lidové architektury. Přízemní roubené domy s podstávkou 
i bez ní (př. č. p. 173, 70, 143, 124, 145, 144, 139, 161, 121, č. p. 56, 57, 71, 68, 95, 62, 

143) i zděné (př. č. p. 106, 102, 113, 128, 138), několik patrových domů s podstávkou 
(př. č. p. 166, 167, 187, 114) i zděných (př. č. p. 100, 118, č. p. 64).  Památkově chráněné 
jsou domy č. p. 124, 145, 166, 187, č. p. 57, 71. Část zástavby je novodobě přestavěna 
bez architektonické hodnoty. Současné rodinné domy zachovávají základní hmotu, tvar 
a proporce, přesto je celkové působení této zástavby (uspořádání fasády, oplocení, 
zahrady) spíše příměstské. Z rázu venkovské zástavby vybočuje obchod. Kvalitní je 
úprava hasičské zbrojnice. 
Historická část sídla je zařazena do kategorie A-, chatová osada do kategorie C. 

+ 

Negativní jevy Za východním okrajem na p. p. č. 837/4 mimo urbanistickou strukturu leží nevzhledný 
areál z kontejnerů apod. V severní části prostorově oddělená chatová osada s domky 

na velmi malých pozemcích. 

- 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Ve starší zástavbě převažují tradiční zahrady se vzrostlými ovocnými stromy, místy 
výrazné neovocné solitéry. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, menší travní porosty a komunikace, v centrální části 
u hlavní silnice zpevněné plochy s parkovišti. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Na východě je sídlo lemováno výraznou souvislou vzrostlou zelení (vyjma okrajů nové 
zástavby), západní okraj je otevřenější, místy narušený nekultivovanými pozemky 
(navážky apod.), zeleň je nesouvislá.  

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu). Rozvoj sídla směřovat mimo CHKO LH. 

• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-, C. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-, C.  

• Revitalizovat vhodné úseky potoka. 
• Zrušit areál na p. p. č. 837/4. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Foto 7: Exteriér sídla Rynoltice z komunikace na Polesí
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 4: Zastavěné území sídla Rynoltice, chatová osada na severu sídla – ortofoto z roku 1953 

Foto 8, 9, 10, 11: Zástavba podél komunikace I/9, chatová osada, patrové a přízemní podstávkové domy 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  POLESÍ U RYNOLTIC 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  RYNOLTICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  POLESÍ U RYNOLTIC 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2a RYNOLTICE – JÍTRAVA 

KATEGORIE SÍDLA:  A- 

CHARATKTERISTIKA SÍDLA:  
Vesnice vznikla na Lemberském panství Bredů po velkém selském povstání v roce 1680, které potlačilo vojsko. 
První zmínka v roce 1720. Učitel Sebastian Finke se postavil na stranu panstva a za to mu hraběnka Benedikta 
z Bredova darovala v roce 1683 kus lesa k postavení domku. Brzy se zde usadili 3 sedláci a vznikla osada 
Finkendorf. V roce 1756 v ní žilo 25 sedláků a chalupníků.  Obyvatelé se živili zemědělstvím, lesní prací, 
domácím tkaním látek, povoznictvím, obchodem střižním zbožím a pašováním zboží. Roku 1912 tu byl založen 
Okrašlovací spolek (vybudoval přírodní koupaliště s půjčovnou lodiček). Řada obyvatel pronajímala pokoje 

a v obci vznikaly výletní hostince (Zur Stadt Reichenberg, Zur Quelle). Betonová zvonice pochází z 30. let 20. 

století. Po 2. světové válce byli němečtí obyvatelé vysídleni. Od 60. let 20. století rostl zájem o rekreační 
chalupy. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024: VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

251 79 71 35 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 02 POLESÍ 
HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo je zasazeno do mělkého údolí potoka a vyplňuje celý nelesní prostor mezi okraji 
souvislého lesa. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je viditelné ze skalní vyhlídky Havran na jižním okraji, výrazně se uplatňují 
střechy domů. 

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je uzavřené v údolí uvnitř lesních porostů. Okraje sídla bezprostředně navazují 
na okraj lesa. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Půdorys sídla je nepravidelný. Nejstarší zástavba je údolní, podél hlavní cesty. 
Plužina byla úseková, dnes je součástí zahrad. Zástavba byla postupně zahušťována 
podél místních nepravidelných cest. Pozemky jsou nejednotné, různé velikosti i 
tvaru. V JZ části částečně dochované tradiční lánové pozemky. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Osa probíhá ve směru východ – západ podél hlavní průjezdné komunikace. Je osou 
nejstarší zástavby sídla. 

+ 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Převažuje orientace hřebenem rovnoběžně s vrstevnicemi a komunikací. Převažují 
jednopodlažní domy s podkrovím, dvoupodlažní domy jsou výjimečné (č. p. 59, 2, 5, 

č. p. 37, 38, 59). V sídle je velký podíl tradiční lidové architektury (roubené domy, 
většinou s podstávkou, některé domy částečně hrázděné). V sídle několik 
netradičních domů (vila, vilka, větších hmoty bývalých hostinců s různorodými 
přístavbami). V severní části rekreačních chaty atypických tvarů. 

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko je tradiční, a to kombinace jednopodlažní zástavby menšího měřítka a 
hmotově větších obytných patrových domů, případně bývalých hostinců. V severní 
části několik chat malého měřítka. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Velký je podíl lidové a tradiční architektury, případně objektů, které vykazují její 
určující znaky. Převažují přízemní roubené domy s podstávkou i bez ní (př. č. p. 17, 

8, 28, 74, 30, 23, 42, č. p. 26, 18, 30, 32, 40, 48, 51, 52, 59, 56, 50, 45, 46, 26, 36) i 

zděné (př. č. p. 6, č. p. 27, 28, 64, 65, 31, 54). Několik domů je patrových roubených 
s podstávkou (př. č. p. 2, 37, č. p. 34) i zděných (př. č. p. 5, 59, č. p. 38. Vyskytují se 
hrázděné a břidlicové štíty.  
Památkově chráněné jsou domy č. p. 5, č. p. 26, 37, 45. Novostavby vesměs 
respektují základní rysy tradiční zástavby, avšak celkový výraz je spíše příměstského 

+/0 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

rázu (př. č. p. 20). Část zástavby tvoří chaty a rekreační domky, na severu se nachází 
chatová zástavba atypického měřítka a tvarů. 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

V sídle se uplatňují staré vzrostlé ovocné stromy v zahradách, ojediněle tzv. 
„domovní“ neovocné stromy.  

+/0 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří především zahrady a komunikace. Starší zahrady jsou 
tradičního charakteru (vzrostlé ovocné stromy, bez zpevněných ploch, tradiční 
rostliny, tradiční oplocení), postupně přibývají novodobé zahrady (zahradní kultivary 
rostlin, velký podíl zpevněných ploch, oplocení s velkým podílem zděných prvků 
apod.) V centru se nachází vodní nádrž obklopená travnatým veřejným 
prostranstvím s lavičkami a dětským hřištěm. 

+/0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Vzrostlá zeleň na okraji sídla se neuplatňuje, zástavba, resp. zahrady zasahují 
k okrajům lesa.  

0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Zachovat typickou strukturu zástavby, lze doplnit proluky (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu).  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

• Kultivovat chatovou zástavbu v souladu s venkovským charakterem sídla (hmoty, tvary, proporce staveb). 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 5: Zastavěné území sídla Polesí, ortofoto z roku 1953 

Foto 12 a 13: Exteriér sídla Polesí, pohled z Havranu, zástavba u rybníka v centru sídla 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

OSADA:  ČERNÁ LOUŽE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  RYNOLTICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  POLESÍ U RYTOLTIC 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2a RYNOLTICE – JÍTRAVA 

KATEGORIE SÍDLA:  B 

CHARATKTERISTIKA SÍDLA:  
Osada vznikla kolem selského dvora s hostincem, založeného po roce 1550. Písemně je poprvé zmiňována jako 
„Schwarze Pfütze“ roku 1581. V roce 1724 byla postavena kaplička a na přelomu 19. a 20. století výletní 
hostinec „Jägerwäldchen“, později hotel Steyrer Franzl. Po 2. světové válce byli němečtí obyvatelé vysídleni. 
Dnes má osada převážně rekreační využití. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

96 28 26 11 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 03 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří ze severu až jihozápadu zalesněné svahy Skřivánčího vrchu a 
kót 412 m, 422 m, 438 m, z východu otevřená zemědělská krajina.   

+/0 

 

Vizuální projev  
v krajině 

Sídlo není díky své poloze a vzrostlé zelení výrazně viditelné z exteriéru, pouze i 
z vnitřních komunikací. 

0 

 

Zasazení sídla do 
krajiny 

Sídlo leží v mírném svahu mělkého údolí orientovaného na východ.  + 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys sídla Půdorys je rozvolněný podél několika místních cest. Z historického půdorysu 
vybočuje areál chatového tábora. 

+/0 

Urbanistická osa Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Zástavba je rozvolněná s různě velkými pozemky a nejednotně orientovanými 
domy. Převládají jednopodlažní domy tradičních hmot, tvarů a proporcí i 
tvarosloví. 

+ 

Měřítko zástavby Měřítko staveb je převážně dochováno, domy jsou jednopodlažní tradičního 
měřítka, výjimku tvoří několik menších rekreačních domků. Výrazná je 
dvoupodlažní hmota bývalého hotelu. 

+0 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Celé sídlo je dochované s minimem rušivých staveb. Většina zástavby je 
dochovanou lidovou architekturou, převážně zděnou, nebo vykazuje její znaky 
(roubení, podstávka, bedněné štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, materiály a 
barevnost, vikýře apod.). Domy jsou přízemní roubené s podstávkou i bez ní (př. č. 

p. 8, 16, 19, č. p. 6) i zděné (př. č. p. 1, 2, 8, 9, 18, 19, 20), prvorepubliková vilka (č. 

p. 10). Z novodobých staveb převažují rekreační domky. Atypická je zástavba 
kempu (chatového tábora). Při silnici stojí opravená kaple. 

+0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Převažuje vzrostlá zeleň tradičních zahrad (ovocné stromy), část zeleně tvoří 
solitérní neovocné stromy. Nevhodné jsou přerostlé jehličnaté ploty. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travní porosty. + 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Sídlo nemá jasně definovaný okraj, převažuje zeleň zahrad.  0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat zástavbu mimo obvodu sídla. Zachovat typickou strukturu zástavby, výjimečně lze doplnit 

proluky v severní části, zachovat rozvolněnou zástavbu jižní části. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B. 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B. 
• Architektonicky kultivovat areálu kempu, nezahušťovat zástavbu, ponechat clonu zeleně.  
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch 
s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 6: Osada Černá Louže, součást obce Rynoltice, ortofoto 1953 

Foto 14 a 15: Zástavba podél místní komunikace, zděná chalupa většího měřítka 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  ŽIDOVICE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  LVOVÁ 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2b LVOVÁ – ŽIDOVICE 

KATEGORIE SÍDLA:  B+ 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo je poprvé zmíněno v roce 1574. Dřívější název – Jüdendorf. Obyvatelé se živili zemědělstvím a 
zpracováním příze a plátna. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

411 25 57 12 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 01 ŽIDOVICE 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 05 ŽIDOVICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří dva nízké zalesněné hřebínky a zemědělské pozemky 
s nelesní zelení severně od sídla. 

+ 

 

Vizuální projev  
v krajině 

Díky údolní poloze je vizuální projev omezený především na průjezdnou 
komunikaci. Severní okraj sídla se pohledově uplatňuje z kóty 410 m. 

+ 

 

Zasazení sídla  
do krajiny 

Sídlo je harmonicky zasazeno do údolí potoka. + 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání sídla 

Sídlo je založeno na principu údolní lánové vsi s několika usedlostmi výše nad 
údolní nivou a menšími staveními v údolní poloze podél komunikace. 
 

+ 

Urbanistická osa Sídlem prochází urbanistická osa ve směru SV-JZ. + 

Zástavba  

Charakter zástavby  Uspořádání zástavby je rozvolněné podél potoka a komunikace. Převažuje 
zástavba tradičního rázu. Sídlo je bez historického centra, které nahrazuje 
drobná plocha s božími mukami. Část zástavby je novodobě upravena nebo 
přestavěna, především na rekreační domky.  

+/0 

Měřítko zástavby Historické měřítko staveb je dochováno. Převážně přízemní zástavba 
tradičního měřítka, výšky, tvaru a proporcí je doplněna několika patrovými 
domy.  

+ 

Architektonická 
kvalita stavebních 
objektů 

Sídlo je dobře dochované s minimem rušivých staveb a velkým podílem lidové 
architektury nebo staveb, vykazujících její znaky (roubení, podstávka, bedněné 
a břidlicové štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, materiály a barevnost, 
vikýře apod.). Převažují přízemní roubené domy s podstávkou (př. č. p. 46, 37, 

40, 39, č. p. 21), několik je patrových domů, s podstávkou (č. p. 38, č. p. 34), 

zděný (č. p. 47). Některé domy jsou novodobě upraveny. 

+/0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Převládají tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, je zde velký podíl 
vzrostlých stromů, část z nich tzv. domovní stromy.  

+ 

Nezastavěné plochy Nezastavěné plochy tvoří zahrady a komunikace. Drobné veřejné prostranství 
je upraveno na křižovatce cest. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Okraje sídla nejsou zřetelné, uplatňuje se zeleň jednotlivých zahrad. 
 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu mimo obvod sídla, nezahušťovat zástavbu uvnitř sídla. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit vhodné menší proluky v údolní části sídla. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B+. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B+. 



 

 

17 

 

 

Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 

Obrázek 7: Zastavěná část sídla Židovice, ortofoto z roku 1953 

Foto 16: Exteriér centra sídla Židovice 

Foto 17 a 18: Hrázděná a roubená chalupa nad údolní nivou 

 

 

 

 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Ve vztahu k rozloze sídla jsou vymezeny značné rozvojové plochy (LZ1, LZ2, LZ3 – více než 1 ha). Stabilizované 
plochy pro bydlení umožňují dostavbu dalších objektů. Navrhuje se redukovat. V ÚP dále věnovat pozornost 
vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem 
využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  LVOVÁ 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  LVOVÁ 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2b LVOVÁ – ŽIDOVICE  
KATEGORIE SÍDLA:  C 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Na území CHKO LH leží ze sídla pouze několik domů severně od silnice I/13. Dřívější název – Lämberg. Lvová 
vznikla nejspíš z poplužního dvora, tedy hospodářského zázemí hradu Lemberka už při jeho založení. Původní 
osada ležela v jeho těsné blízkosti, poprvé je doložena roku 1241 a do počátku 19. století měla jen 7 domů. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ 1930 A 2024: 

563 135 127 56 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo je rozloženo v údolí Panenského potoka, jeho dominantu tvoří zámek Lemberk. 
Krajinný rámec sídla je tvořen lesními porosty a scelenými zemědělskými pozemky.  

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Zástavba na území CHKO je viditelná pouze ze silnice I/13. 0 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Několik domů je rozloženo podél silnice I/13 a při odbočce na Kněžičky, v mírném 
svahu nad údolím Panenského potoka. Výraznou bariérou směrem na jih je právě 
silnice I/13. 

+/0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys sídla Část sídla tvoří lineární zástavba několika domů podél silnice. 0 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Uspořádání zástavby je lineární s různými odstupy domů. Zástavba je běžné 
hodnoty, většinou respektuje tradiční měřítko, hmotu, tvar a proporce. 

0 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko je tradiční, převažuje zástavba přízemní s podkrovím, tradiční výšky, hmoty 
a proporcí. Jeden dům je patrový. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Většina staveb je bez větší architektonické hodnoty, několik domů je historicky 
dochovaných – přízemní zděný dům č. p. 31, přízemní roubený dům č. p. 15, patrový 
zděný dům č. p. 30. 

0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Uplatňuje se zde zeleň zahrad. + 

Nezastavěné 
plochy 

Nejsou. 0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Okraj sídla tvoří zeleň zahrad. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu mimo obvod sídla. Zachovat typickou strukturu zástavby, lze doplnit proluky.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie C. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně problematické zastavitelné plochy nejsou. Severně od zástavby je navržena přeložka silnice I/13, 
která ji odřízne od krajiny CHKO. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, 
intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 

Obrázek 8: Zastavěná část sídla Lvová, ortofoto 1953 

Foto 19 a 20: Exteriér sídla Lvová, pohled ze severu, dominantu tvoří zámek Lemberk, průjezd I/9 obcí Lvová 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  LADA V PODJEŠTĚDÍ 
ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MARKVARTICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE SÍDLA:  B 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Vesnice vznikla v roce 1752 na pozemcích dominikánského kláštera v Jablonném. Po zrušení kláštera v roce 

1786 byla přičleněna k Jablonskému panství. V roce 1738 postavena kaple (dnes v zahradě domu č. p. 3). 

Východně od osady leží od roku 1914 hřbitov pro nedaleký zajatecký tábor.  
VÝVOJ POČTU OBYVATEL A DOMŮ:  VÝVOJ POČTU OBYVATEL A DOMŮ: 

113 30 29 14 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 10 LADA V PODJEŠTĚDÍ 
HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří scelené zemědělské pozemky nad hranou údolní nivy, bez 
členění a nelesní zeleně. Ze severního okraje výhledy na Sokol, Hvozd a Jezevčí vrch. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je skryté v údolní nivě a vzrostlé zeleni, bez výrazného vizuálního projevu. + 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Drobná osada leží v údolí levostranného přítoku Heřmanického potoka. Ze severu 
navazují zemědělské pozemky, ze západu a z jihu je ohraničují hojné břehové 
porosty Heřmanického potoka, na východním svahu vzrostlá náletová zeleň.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Osadu tvoří linie 5 stavení (z původních 7) bez samostatných hospodářských objektů, 
severně výše nad údolní nivou, a drobnější domkářská a chalupnická zástavba 
v ploché nivě potoka. Několik stavení stojí izolovaně (č. p. 1, 23,24, 25, 28). Několik 
stavení zaniklo (č. p. 10, 13, 22). Bez historického centra. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Uspořádání zástavby je v severní části liniové, pravidelné, na šířku původních úzkých 
lánů. V jižní části nepravidelná zástavba v ploché nivě podél cesty. Převažuje 
zástavba jednopodlažní s podkrovím, orientace v severní části je jednotná, 
hřebenem rovnoběžně s vrstevnicemi, v údolní části není jednotná.  

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko je tradiční, převažuje zástavba přízemní s podkrovím, tradiční výšky, hmoty 
a proporcí. Obytné domy č. p. 1, 14 jsou patrové.  

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Převažuje zástavba měřítkově a hmotově tradičního charakteru (výrazně obdélný 
půdorys, jednopodlažní s podkrovím), se sedlovými střechami tradičního sklonu 
s hřebenem v podélné ose půdorysu. Převažují obytné objekty bez hospodářských 
staveb (stodol). Lidová architektura je dochována především ve staveních č. p. 5, 7, 

14, 20.  Rušivě působí vilka č. p. 19. Vojenský hřbitov mimo osadu je kulturní 
památkou. 

+/0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Uvnitř sídla se uplatňuje zeleň zahrad, hojné břehové porosty potoka a rybníčků a 
náletová zeleň. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Jedná se o dva rybníčky, komunikace, menší travní porosty mimo zahrady. + 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Sídlo je rámováno bohatou nelesní zelení (remízy, nálety), na severním okraji se 
uplatňuje zeleň tradičních zahrad. 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 
zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu).  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě 
a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 9: Zastavěná část sídla Lada v Podještědí, ortofoto z roku 1953 

 

Foto 21 a 22: Hrázděný dům v sídle Lada v Podještědí, dům č. p. 29 je tradičního měřítka 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

REKREAČNÍ ZAŘÍZENÍ:  AUTOKEMP JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MARKVARTICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE:  C- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Areál autokempu leží v místě bývalé usedlosti č. p. 26, Po roce 1938 zde vznikly dva rybníčky, před rokem 1970 
vybudováno koupaliště, postaveny chaty a objekt zázemí, později restaurace.  
HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Autokemp leží v údolí Železného potoka a přiléhá těsně k silnice I/13 (hranici CHKO). Krajinný rámec 
tvoří otevřená zemědělská krajina (scelené pozemky) a bohatá doprovodná zeleň potoka.   
Autokemp se vizuálně výrazně neprojevuje díky údolní poloze, nízkým budovám a vzrostlé okolní zelení. 
Autokemp je zasazen do krajiny způsobem, který nepůsobí rušivě. Ze severu je cloněn lesem, chaty jsou 
zasazeny do vzrostlé zeleně. 

+ 

 

 

Urbanistická struktura sídla 

Odpovídá účelu autokempu. 0 

Zástavba  

Odpovídá účelu autokempu – drobné objekty chat, zázemí koupaliště a restaurace. 
Měřítko chat je drobné, zázemí a restaurace přízemní. Objekty jsou bez větší architektonické hodnoty. 
Restaurace je vcelku architektonicky kultivovaná. 

0/- 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Vzrostlá zeleň vhodně doplňuje celý areál. Nezastavěné plochy tvoří účelové plochy koupaliště a 
autokempu. Autokemp je rámován vzrostlou listnatou zelení. 

0 

 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat areál mimo jeho obvod.  
• Na okrajích areálu udržovat vhodnou zeleň, avšak nenechat zarůst nálety. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Zachovat specifický charakter areálu s hlavními objekty a drobnými ubytovacími chatami, s nízkou 

intenzitou zástavby. Neměnit na „venkovské sídlo“. 
• Minimalizovat terénní úpravy, preferovat přirozenou modelaci bez technických prvků (opěrné zdi apod.) 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch 
s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 10: Zastavěné území Autokemp Jablonné v Podještědí, ortofoto z roku 1953 

Foto 23 a 24: Recepce autokempu a vodní plocha – koupaliště 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  U MLÝNA 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE SÍDLA:  A 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Samota je zakreslena na mapách stabilního katastru (1843).  
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

10 6 3 3 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Krajinný rámec tvoří údolní niva Heřmanického potoka a navazující scelené zemědělské pozemky. 
Přírodní hodnotu dotváří lokální biocentrum, lokální biokoridor, rybník a olšové porosty. Samota je 

částečně viditelná z hlavní silnice (omezená viditelností díky vzrostlé zeleni). Samota při Heřmanickém 
potoku a hrázi rybníka U mlýna.  

+ 

Urbanistická struktura sídla 

Samotu tvoří tři usedlosti s hospodářskými budovami a samostatné stavení. + 

Zástavba  

Jedná se o patrové stavby: č. p. 446 patrový zděný dům s kolmou stodolou, č. p. 358 patrový zděný 
dům s paralelní stodolou, č. p. 359 samostatný patrový dům. Zástavba je patrová s většími hmotami 
stodol. Domy jsou dochované v tradičním měřítku, tvaru, hmotě a proporcích a převážně i v tradičním 
výrazu (č. p. 358 ve špatném stavebním stavu).  Samota představuje harmonický celek. 

+ 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Jedná se o zahrady usedlostí. Samotu z jihu ohraničuje vzrostlá zeleň nivy Heřmanického potoka. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu mimo obvod samoty. 

• Zachovat prostorové a výškové uspořádání zástavby. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě 
a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 11: Zastavěné území samoty U Mlýna, ortofoto z roku 1953 

 

Foto 25 a 26: Patrový zděný dům s kolmou stodolou, dům č. 358 je ve špatném technickém stavu 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  KNĚŽICE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  KNĚŽICE V LUŽICKÝCH HORÁCH 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE 

KATEGORIE SÍDLA:  B- 

CHARATKTERISTIKA SÍDLA:  
První zmínka o vsi Kniezycze pochází z roku 1391, ves ležela na významné obchodní stezce z Čech do Žitavy. 
Za třicetileté války byly údajně z poloviny zničeny. Obyvatelé se živili zemědělstvím a řemesly, od 17. století 
domácí výrobou příze, plátna a bavlněných tkanin. V polovině 18. století byl zřízen mlýn Tischermühle, 
poháněný vodou z rybníka na severním konci vsi, počátkem 19. století zde vzniklo i bělidlo. V roce 1786byla 
postavena nová škola se zvoničkou. Koncem 19. století zde byla založena továrna na zemědělské stroje. V roce 

1922 byla dostavěna silnice do Lvové. S odsunem německého obyvatelstva po 2. světové válce se obec 
vylidnila. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ 1930 A 2024: 

333 143 79 50 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 07 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří převážně scelené zemědělské pozemky v mírně zvlněném 
terénu s drobnějšími lesy a různorodou nelesní zelení (remízy, doprovodná zeleň 
cest apod.). Přírodní hodnoty dotváří lokální biokoridor procházející sídlem. 

+/0 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je položeno v údolní pozici, bez výrazného vizuálního projevu. Sídlo je uzavřené 
terénním reliéfem (údolní niva) a vzrostlou nelesní zelení. Z hlavní silnice jsou 
viditelná pouze humna domů v místech nejstarších usedlostí výše nad údolní nivou. 

0 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno v lesozemědělské krajině, nad údolní nivou se otvírají mírně 
zvlněné zemědělské pozemky, z východu je sídlo uzavřeno vzrostlou nelesní zelení. 
Okraje sídla tvoří jednotlivé usedlosti situované výše nad údolní nivou. 

+/0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Historický půdorys středověké lánové údolní vsi je z převážné části dochovaný, výše 
nad údolní nivou leží ve větších odstupech nejstarší usedlosti, prostor kolem 
Kněžického potoka je vyplněna drobnější domkářkou a chalupnickou zástavbou 
s menšími pozemky podél průjezdné komunikace. Sídlo nemá historické centrum.  

+/0 

Urbanistická 
osa 

Sídlem prochází výrazná urbanistická osa podél vodního toku a souběžné 
komunikace ve směru S-J. 

+ 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

V sídle převažuje běžná zástavba tradiční ve hmotě, tvaru a proporcích, orientaci 
hřebenů staveb, avšak bez dochovaného tvarosloví. Z tradiční zástavby vybočuje 
výrobní areál, dvě bytovky a plechová hala č. p. 70 na okraji. 

0 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko zástavby je dochováno převážně tradiční, přízemní domy s podkrovím 
obvyklé hmoty. Výjimku tvoří výrobní areál, dvě bytovky a plechová hala č. p. 70 na 

okraji. Menšího měřítka jsou některé rekreační domky. 

0 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Převažuje zástavba bez větší architektonické hodnoty.  Nachází se zde pouze několik 
objektů se znaky lidové architektury, přízemní roubené s podstávkou i bez ní (př. č. 

p. 80, 28, 67, 68) a zděné (př. č. p. 78, 71, 10, 15), patrové zděné (č. p. 18, 29).  Řada 
domů je nevhodně stavebně upravena (přístavby, tvarosloví). Část zástavby tvoří 
rekreační domky. Bytovky svojí hmotou zásadně nekonkurují okolní zástavbě.  

0 

Negativní jevy Areál bývalé Továrny na zemědělské stroje Anton Schicht a syn, navazující na 
původní usedlost č. p. 10 - dnes brownfield. 

Plechová hala na okraji sídla. 

- 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Vzrostlou zeleň reprezentují zahrady a bohatá doprovodná zeleň Kněžického potoka. + 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné pozemky tvoří, zahrady, menší travní porosty, zčásti nálety na 
zemědělské půdě, komunikace a drobné zpevněné plochy. Veřejné prostranství 
představuje travnatá plocha s lavičkami. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Východní okraj sídla je zčásti rámován lesním porostem, zbývající okraje tvoří zeleň 
zahrad, remízy a náletová zeleň. 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu).  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

• Kultivovat plechovou halu a výrobní areál. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. Nevhodně jsou vymezeny stabilizované plochy pro bydlení 
na p. p. č. 183/1 (cca 1 ha), pro výrobu na p. p. č. 485/3 (0,8 ha), které umožňují další rozvoj zástavby mimo 
zastavitelné plochy. Značné rozvojové rezervy jsou i v dalších stabilizovaných plochách. V ÚP věnovat 
pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným 
způsobem využití.   

 

 

Obrázek 12: Zastavěná část sídla Kněžice, ortofoto z roku 1953 

Foto 27 a 28: Zrekonstruované domy podél Kněžického potoka, zděný dům č. 15 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  KNĚŽIČKY 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  LVOVÁ 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE 

KATEGORIE SÍDLA:  A- 

CHARATKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo bylo údajně zničeno za husitských válek a ještě roku 1518 bylo pusté. První zmínka je z roku 1547 

(Kniežewes), kdy je majitel Lemberského panství nechal znovu osídlit. Po roce 1900 měly 19 domů 
a 86 obyvatel. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ: 1930 A 2024 

418 19 90 6 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 08 KNĚŽIČKY 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo leží v údolí Kněžického potoka, krajinný rámec tvoří ze severu a západu scelené 
zemědělské pozemky bez nelesní zeleně a údolí potoka s bohatou doprovodnou 

zelení, z jihu a východu lesní porost a hojná nelesní zeleň. Přírodní hodnotu dotváří 
lokální biocentrum a lokální biokoridor. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je položeno v údolní pozici, bez výrazného vizuálního projevu. Z hlavní silnice 
jsou viditelná humna domů v pozici nejstarších usedlostí výše nad údolní nivou. 

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno v lesozemědělské krajině, ze severu se otvírají ploché zemědělské 
pozemky, z jihu je uzavřeno svahy údolí s lesním porostem a nelesní zelení. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys sídla  

a prostorové 
uspořádání 

Historický půdorys je dochovaný, v severní části leží sedm větších usedlostí na 
velkých pozemcích v rozvolněné struktuře, výše nad údolní nivou. V jižní části mladší 
domkářská a chalupnická zástavba drobnějších domů s malými pozemky při potoku 
a průjezdné cestě. Na sídlo navazuje brownfield zemědělského areálu. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Uspořádání zástavby respektuje historickou situaci (viz půdorys), domy mají 
dochované historické měřítko, tvar, proporce i celkový výraz. Několik domů v údolní 
poloze zaniklo. 

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko staveb je dochováno vyjma zemědělských objektů na místě usedlosti č. p. 
11.  Větší usedlosti na SZ okraji jsou převážně dvoupodlažní (č. p. 10, 12, 66, č. p. 11, 

12, 13, 15). 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Většina domů je velmi dobře dochována, zejména č. p. 12, č. p. 11, 12, 13, 15, ale i 

přízemní domy podél potoka. Řada stavení má dochované tradiční hospodářské 
objekty. Rušivé jsou zemědělské objekty na místě č. p. 11. Kromě nich je sídlo velmi 
dobře dochované. 

+/0 

Negativní jevy Zemědělské objekty na místě č. p. 11 na severu sídla. - 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Bohatý doprovod zeleně má Kněžický potok ve východní a jižní části sídla. V rámci 
sídla jsou částečně dochovány tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, vyskytuje 
se podíl netradičních druhů a kultivarů (jehličnany).  

+/0 

Charakteristické 
nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travní porosty. Oplocení 
převažuje tradiční. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Na západním okraji se uplatňuje zeleň zahrad. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 
zástavby, nezahušťovat zástavbu. 

• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

• Kultivovat, případně přestavět zemědělské objekty na místě č. p. 11 v souladu s venkovským charakterem 
zástavby. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. Nevhodně jsou vymezeny stabilizované plochy pro bydlení, které umožňují 
v nejcennější části sídla značnou rezervu pro zahuštění zástavby (v případě Kněžiček zcela nevhodná). V ÚP 
věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch 
s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 13: Zastavěná část sídla Kněžičky, ortofoto z roku 1953 

Foto 29 a 30: Větší rodinný dům č. p. 10 a dochované dvoupodlažní stavení č. 12 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  PETROVICE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  PETROVICE V LUŽICKÝCH HORÁCH 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2C PETROVICE 

KATEGORIE SÍDLA:  B- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo nejspíš založeno za kolonizace českého pohraničí ve 13. století, ale první písemná zmínka pochází z roku 
1391. Ves ležela na staré zemské stezce z Čech do Žitavy. Obyvatelé se živili zemědělstvím, lesní prací, řemesly 
a povoznictvím. Za husitských válek byla ves vypálena, za třicetileté války poničena. Roku 1717 byl ve vsi 
panský dvůr a 29 domů. V 18. století ves postihly prusko-rakouské války, v 19. století napoleonské války. 
V roce 1777 zde vznikla první škola, v roce 1897 nová patrová školní budova. V roce 1784 byla vystavěna 
celnice. Barokní zvonice pochází z pol. 18. století. V roce 1816 byl postaven kostel. Severozápadně od obce 
stála vápenka. Po roce 1945 byla většina německých obyvatel vysídlena. Mnoho domů bylo později využito 
k rekreaci. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

638 168 157 74 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 06 PETROVICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří mírně zvlněná zemědělská krajina, rámovaná zalesněnými 
svahy a okraji souvislých lesních porostů s dominantou Sokola. Zemědělské 
pozemky jsou střídány nelesní zelení (břehové porosty potoků, remízy, solitéry, 
fragmenty mezí). Přírodní hodnotu dotvářejí lokální biocentra a lokální 
biokoridory. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo je dobře viditelné z Hvozdu. Zblízka se projevují dílčí části sídla, z vyšších 
poloh (okraje lesů) a místních cest. Terénní konfigurace a vzrostlá nelesní zeleň 
brání významnějším celkovým pohledům na sídlo. 

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno v mělkém údolí pravostranného přítoku Kněžického potoka, 
obklopeno zemědělskými pozemky. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys sídla Historicky středověká údolní lánová ves rozložená podél s usedlostmi výše nad 
údolní nivou a mladší drobnější zástavbou uvnitř podél průjezdné cesty a kratších 
kolmých komunikací. Historické sídlo vzniklo později kolem kostela na začátku 19. 
století. Jihozápadně na Petrovice volně navazuje část Hutberg s velmi řídce 
rozvolněnou zástavbou podél cest i volně v krajině. Severně leží samota Vápenka.  

+ 

Urbanistická 
osa 

Sídlem prochází výrazná urbanistická osa podél vodního toku (dnes většinou 
zatrubněný) a souběžné komunikace ve směru SZ-JV. 

+ 

Zástavba  

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Původní historická zástavba je dochována ve fragmentech, avšak vcelku je 
zachováno tradiční měřítko, hmoty, tvary a proporce domů. Převažuje přízemní 
zástavba výrazně obdélných půdorysů, tradičních proporcí a tvarů střech. Domy 
jsou podél původní urbanistické osy orientovány nejednotně, hřebeny rovnoběžně 
i kolmo ke komunikaci i vrstevnicím. Podél hlavní silnice jsou domy orientovány 
hřebeny rovnoběžně se silnicí (směr S-J). Původní zástavbu představují objekty 
roubené lidové i zděné architektury. Hustota zástavby je v centrální části vyšší, při 
okrajích rozvolněná. 

+ 

Měřítko 
zástavby 

V zástavbě převažují přízemní domy s podkrovím, tradičních obdélných hmot, 
některé větší usedlosti jsou patrové, část stavení je doplněna většími hmotami 
stodol. V centru se při hlavní sinici vyskytuje větší podíl patrových budov většího 
měřítka (bývalý celní úřad, bývalá škola, bývalý hostinec Panský dům). Menšího 
měřítka jsou prvorepublikové příměstské vilky, zástavba RD východně od kostela a 
rekreační domky. Dominantu reprezentuje kostel Nejsvětější Trojice. Z měřítka se 
vymykají ocelové haly za kostelem. 

+ 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

V sídle převládá tradiční přízemní zástavba s podkrovím, roubené domy 
s podstávkou i bez ní (př. č. p. 76, 87, 89, 103, 112, 138, 140) i zděné (např. č. p. 52, 

65), objevují se prvky hrázdění (př. č. p. 57, 58). Několik objektů lidové architektury 
je patrových (př. č. p. 10, 19, 57, 65). Část usedlostí má dochované původní stodoly 
(např. č. p. 2, 76, 39).  V obci je rozptýleno několik typových prvorepublikových 
vilek, které neruší celkový ráz sídla. Původní patrové domy jsou zachovány ve 
hmotě, tvaru a proporcích, celkový výraz je však většinou narušen (č. p. 8, 10), 

dobře dochován je dům č. p. 57. Centrum tvoří vedle památkově chráněného 
kostela Nejsvětější Trojice větší hmoty veřejné vybavenosti (celní úřad, hostinec, 
škola). Do zástavby jsou vtroušeny menší rodinné domy (u kostela) a rekreační 
chaty. U novostaveb převládá běžná zástavba tradičního měřítka, tvaru, hmoty a 
proporcí, bez větší architektonické hodnoty. Zástavbu doplňují drobné sakrální 
památky a památkově chráněná kaple se zvoničkou.  

+0 

Negativní jevy Poměrně harmonický charakter zástavby výrazně narušuje areál plechových hal 
vedle kostela. 

- 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Vzrostlou zeleň tvoří ovocné vysokokmeny zahrad, solitérní stromy v centru, 

náletová zeleň. 
 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, menší travní porosty, vodní plochy, 
komunikace, nově upravený prostor u zastávky autobusu s parkovištěm, veřejnou 
zelení a lavičkami, drobná plocha u dřevěné zvoničky a kříže a travnaté okolí 
kostela. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

V okrajích sídla se uplatňují vzrostlé stromy zahrad a náletová zeleň. +/0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu). Nepropojovat Petrovice s Hutbergem a Vápenkou. Zástavbu Hutbergu ponechat 
rozvolněnou, nezahušťovat. Nerozšiřovat zástavbu Vápenky. 

• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

• Revitalizovat vhodné úseky potoka. 
• Přestavět areál ocelových hal v centru v souladu s charakterem tradiční venkovské zástavby. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Pro plochy PZ7 (12600 m2, zastavitelnost 1260 m2) a PZ9 (8100 m2, zastavitelnost 810 m2) zpracovat alespoň 
územní studii – nepravidelné uspořádání zástavby, větší pozemky, tradiční charakter zástavby a oplocení, 
minimum zpevněných ploch. V ÚP věnovat pozornost intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným 
způsobem využití.   

 

Obrázek 14: Zastavěná část sídla Petrovice, ortofoto z orku 1953 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Foto 31 a 32: Exteriér sídla s dominantou vrchem Sokol, centrální část obce s dřevěnou zvoničkou 

Foto 33 a 34: Zrekonstruovaný patrový dům č. 39, průjezd obcí a kostel Nejsvětější trojice 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:   KNĚŽICKÉ POLNÍ DOMKY 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  PETROVICE V LUŽICKÝCH HORÁCH, HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2c PETROVICE, 2D KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE:  A 

CHARAKTERISTIKA:  

Sídlo vzniklo mezi lety 1843 a 1913. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

30 15 6 5 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec tvoří zalesněné svah vrchu Sokol ze severu a otevřené scelené 
zemědělské pozemky bez členění a nelesní zeleně k jihu. Cenné jsou daleké výhledy 
k jihu, západu i východu. Přírodní hodnotu dotváří lokální biocentrum a lokální 
biokoridor. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Stavení jsou pohledově exponovaná, zdaleka viditelná.  + 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno do otevřené krajiny scelených zemědělských pozemků. Ze severu 
se „opírá“ o lesní porosty na svazích vrchu Sokol. 

+/0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Osadu tvoří 6 stavení se zahradami (dvě další zanikla), zástavba je rozvolněná podél 
cesty i mimo ni. Orientace obytných domů převažuje hřebeny kolmo k vrstevnicím. 
Větší hospodářské budovy jsou dochovány u tří domů v různé sestavě (rovnoběžně, 
do L, do U). 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby 

Zástavba je tradičního charakteru v hmotě, tvaru a proporcích, i tvarosloví. + 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko je tradiční, domy přízemní s podkrovím. + 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Domy jsou dochované převážně v tradičním charakteru, dům č. p. 246 je 

poloroubený dům s podstávkou, ostatní stavení jsou zděná, č. p. 229, 246 

s dochovanými hospodářskými objekty (usedlosti). 

+ 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Uplatňují se tradiční zahrady. Nezastavěné plochy tvoří zahrady. Okraje samoty 
nejsou jasně definované. Uplatňuje se zeleň zahrad. 

+ 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat zástavbu osady. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě 
a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 15: Zastavěné území samoty Kněžické Polní Domky, ortofoto z roku 1953 

Foto 35 a 36: Pohled na samotu od obce Petrovice, v pozadí Jezevčí vrch, zděné hospodářské stavení  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
ORP: LIBEREC 

OBEC:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE 

KATEGORIE SÍDLA:  B- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo je poprvé zmíněno v roce 1391, ale patrně bylo založeno již ve 13. století. Za husitských válek bylo 
zničeno. V polovině 16. Století se opět začala rozvíjet. Obyvatelé se živili nevýnosným zemědělstvím, prací 
v lese, chovem dobytka, později výrobou plátna. V roce 1813 byla postavena nová škola. V roce 1896 byl 

dostavěn kostel sv. Antonína Paduánského. Ve vsi byly 3 mlýny a pila. Na počátku 20. století byla vybudována 
silnice do Krompachu. Od 50. let 20. století v sídle vznikala podniková rekreační střediska, v roce 1963 bylo 

vybudováno koupaliště s kempem. Původní stavení kupovali a opravovali rekreanti. Od 90. let 20. století se na 
severním okraji rozvíjí Ranč Malevil. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

1014 251 265 94 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo leží v mělké, málo členitém údolí Heřmanického potoka a jeho 
pravostranného přítoku. Je rámováno zalesněnými svahy Dubového, Jezevčího, 
Zámeckého, Kančího a Kamenného vrchu a zemědělskou krajinou s remízy, 
břehovými porosty potoků a menšími fragmenty historické plužiny. Přírodní 
hodnotu dotváří několik lokálních biocenter a lokální biokoridory. 

+ 

 

Vizuální projev 

 v krajině 

Sídlo se díky hojné nelesní zeleni částečně uplatňuje z Hvozdu, ze silnice od Petrovic 

a z výše položených svahů nad vsí. 
+ 

 

Zasazení sídla do 
krajiny 

Sídlo je zasazeno do mělkého údolí dvou potoků se zemědělskou krajinou většího 
měřítka (scelené pozemky) a hojnou zelení remízy a břehových porostů.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání sídla 

Sídlo je původně středověkou údolní lánovou vsí. Jedná se o výborný příklad 
půdorysu s převážně dochovaným rozmístěním původních cca 80 usedlostí výše 
nad údolní nivou nebo jejich stopami. Asi třetina z těchto usedlostí ale v minulosti 

zanikla. Prostor kolem potoka je vyplněn drobnější domkářkou a chalupnickou 
zástavbou s menšími pozemky podél hlavní a paralelních komunikací.  

+ 

Urbanistická osa Sídlem prochází výrazná urbanistická osa podél vodního toku a souběžné 
komunikace ve směru SZ-JV. 

+ 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Uspořádání zástavby je lineární podél vodního toku a komunikace, zástavba je 
poměrně hustá, vzdálenosti mezi objekty nejsou jednotné. Většina zástavby je 
tradiční hmoty, tvaru a proporcí. Velký podíl tvoří objekty lidové architektury, 
přízemní i patrové, převládají roubené domy s podstávkou, méně zděné domy. Část 
zástavby je novodobá – přestavby původních stavení, novostavby, soubor bytových 
domů, výrobní a zemědělské objekty, Ranč Malevil, Muzeum vojenské historie, 
menší podíl rekreačních domků.  

+/0 

Měřítko zástavby Měřítko zástavby je tradiční, většinou se jedná o přízemní domy s podkrovím, 
případně patrové domy s podkrovím. Výjimku tvoří výrobní a zemědělské areály, 
Muzeum vojenské historie, Ranč Malevil a několik chatových souborů.   

+/0 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Celé sídlo je dobře dochované s menším podílem rušivých staveb a velkým podílem 
lidové architektury nebo staveb, vykazujících její znaky (roubení, podstávka, 
bedněné a břidlicové štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, materiály a barevnost, 
vikýře, hrázděné štíty apod.).  Dochovalo se velké množství přízemních roubených 
domů s podstávkou i bez ní (př. č. p. 166, 164, 160, 159, 150, 15, 14, 274, 203, 30, 

133, 37, 126, 188, 217, 201, 49, 114, 187, 266, 248, 55, 105, 213, 59, 60, 61, 243, 

69, 70, 177, 247, 73, 264, 265, 91, 176, 42, 39, 283) i patrových roubených 

+/0 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

s podšívkou (př. č. p. 165, 161, 7, 137, 123, 118, 94, 50, 214, 56) i zděných (př. č. p. 

148, 23, 126, 117, 47). Částečně jsou dochovány stodoly. Přestavěná původní 
stavení jsou bez větší architektonické hodnoty.  Novostavby jsou většinou 
provedeny v tradičním rázu. Z rázu zástavby se vymykají některé objekty, ač 
respektují obvyklé měřítko – dvoupodlažní bytovky, prodejna (plochá střecha), 
chatové soubory.  
Památkově chráněné jsou kostel Sv. Antonína Paduánského, usedlost č. p. 123, dům 
č. p. 73. Charakter zástavby dotváří drobné sakrální památky. 

Negativní jevy Půdorys i tradiční měřítko a charakter zástavby je narušen několika výrobními 
areály, areálem Ranče Malevil a Muzeem vojenské historie.  

- 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Převažuje zeleň převážně venkovských zahrad, částečně vyvinuté jsou břehové 
porosty. Část sídla je výrazně zarostlá vzrostlými nálety. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travnaté plochy, veřejný 
prosto před kostelem. Oplocení je převážně tradiční, část domů je bez oplocení. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

V okraji sídla se prolíná zeleň zahrad s náletovými porosty. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu).  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

• Kultivovat výrobní a zemědělské areály v souladu s charakterem venkovské zástavby. 
• Nerozšiřovat, nezvyšovat intenzitu a výšku zástavby Ranče Malevil. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Plošně a prostorově naddimenzovaná je plocha HZ6 – Výroba skladování – zemědělský průmysl s koeficientem 

zastavitelnosti 0,5 zcela mimo stávající strukturu zástavby a nevhodně navrženou funkcí umožňující umístit i 
lehký průmysl, občanské vybavení. Navrhuje se výrazně redukovat. 
U stabilizovaných ploch s rozdílným způsobem využití chybí koeficient zastavitelnosti a maximální výšková 
hladina. Navrhuje se doplnit. 

V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch 
s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 16: Zastavěná část sídla Heřmanice v Podještědí, ortofoto z roku 1953 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Foto 37 a 38: Penzion a restaurace Česká hospoda, tradiční hrázdění dům u komunikace 

 

Foto 39 a 40: Areál Malevil golf, kostel sv. Antonína s pomníkem obětem 1. světové války  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  KUNRATICKÉ DOMKY 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE: A- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Osada vznikla před rokem 1770. V současnosti je přetnuta silnicí I/13. 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

25 6 10 5 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Osada leží v ploché nivě dvěma drobných potoků (levostranné přítoky Valchy) mezi 
scelenými zemědělskými pozemky. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Domky se vizuálně projevují pouze z bezprostřední blízkosti, viditelnost je ovlivněna 
především postupujícími nálety na zemědělské půdě. 

0 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Domky leží podél místní cesty v ploché údolní nivě mezi dvěma potoky. Severní 
rámec tvoří okraj souvislého lesního porostu.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Osadu tvoří šest domů rozložených podél místní cesty ve velkých rozestupech. Po 
výstavbě silnice I/13 leží čtyři z nich na území CHKO. Osada byla založena na principu 
údolní lánové vsi s dlouhými pozemky, kolmými na cestu. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Zástavba je v měřítku, hmotě, tvaru a proporcích tradiční č. p. 222 (se stodolou), 220 

(se stodolou), 209, 219 (patrový zděný dům). 
+ 

Měřítko 
zástavby 

Historické měřítko je dochováno, rušivě působí množství drobných doplňkových 
staveb. 

+/0 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Domy jsou dochovány v tradičních hmotách, tvarech, proporcích a částečně i 
tvarosloví. 

+ 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Vzrostlou zeleň tvoří vysokokmeny zahrad, bohaté břehové porosty potoků a nálety 
na zemědělské půdě pronikající mezi pozemky domů.  

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří pouze zahrady. + 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Vzrostlá zeleň prolíná se zástavbou. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat zástavbu osady, neobnovovat zaniklé stavby v krajině. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. Nepřipustit změnu využití stabilizované plochy pro zemědělství. V ÚP věnovat 
pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným 
způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 17: Zastavěné území samoty Kunratické Domky, ortofoto z roku 1953  

Foto 41 a 42: Motorest u komunikace I/9, patrový zděný dům č. 209  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  U ROZMOKLÉ ŽÁBY 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2d KNĚŽICE – HEŘMANICE  
KATEGORIE SÍDLA:  A 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Osada měla před 1. světovou válkou 5 domů s hostincem.  

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024 

15 6 5 4 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Osada leží pod sedlem mezi Zámeckým a Jezevčím vrchem při silničce z Heřmanic do Mařenic. Rámec 
tvoří lesní porosty. Přírodní hodnotu dotváří LSHP 05 Jezevčí vrch – U Rozmoklé žáby, regionální 
biocentrum a nadregionální biokoridor. Osada se vizuálně projevuje pouze z místní komunikace, dálkové 
pohledy nejsou. Je zasazena pod sedlem mezi dvěma vrcholy (Zámecký a Jezevčí vrch) při horním toku 
drobného potoka.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Osadu tvoří čtyři domy při silnici (starší jsou č. p. 170, 182, 190). Č. p. 186 zaniklo, č.p. 262 je mladší. 
Pozemky jsou malé, obklopené lesem. 

+ 

 

Zástavba  

Zástavba je různého charakteru, avšak tradičního rázu ve hmotách, tvaru, proporcích i tvarosloví.  
Domy jsou přízemní i patrové tradičních hmot, výšky a proporcí. Domy jsou dobře dochované, č. p. 182: 

přízemní roubený dům, č. p. 190: patrový zděný dům tradičního rázu., č. p. 174 U Rozmoklé žáby: bývalý 
hostinec, mohutný patrový roubený dům s podstávkou, velmi dobře dochovaný. 

+ 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Vzrostlou zeleň tvoří vysokokmeny zahrad a mezi domy prostupující lesní porost. Nezastavěné plochy 
tvoří pouze zahrady. Okraj sídla bezprostředně lemují lesní porosty. 

+/0 

 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nezahušťovat zástavbu osady.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě 
a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 

Obrázek 18: Zastavěné území na samotě U Rozmoklé žáby, ortofoto z roku 1953 

Foto 43 a 44: Bývalý hostinec U Rozmoklé žáby, dům č. 190  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  NA ŠESTCE 

ORP: LIBEREC 

OBEC:  JABLONNÉ V PODJEŠTĚDÍ 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  HEŘMANICE V PODJEŠTĚDÍ 
KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2J LESNÍ PROSTORY 

KATEGORIE:  A- 

CHARAKTERISTIKA:  

Samota byla pojmenovaná podle lesního oddělení číslo 6, kde dříve stávala lesovna, u níž se scházeli myslivečtí 
střelci z české i saské strany hor k soutěžím ve střelbě na terče. Později v ní byla zřízena výletní restaurace, 
která se před koncem 19. století stala oblíbeným výletním místem. V současné době slouží jako skautská chata 
Seleška. 
LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍCH - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Rámec tvoří lesní porosty. Přírodní hodnotu dotváří lesní porosty.  
Samota se vizuálně projevuje pouze z místní komunikace, dálkové pohledy nejsou. 
Samota leží na křižovatce cest na úbočí Hvozdu, je obklopena lesními porosty.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Osadu tvoří jeden hlavní dům a hospodářský objekt. + 

Zástavba  

Hlavní objekt je charakteru vilky či turistické chaty, respektuje tradiční hmotu a tvar. 
Měřítko je tradiční. Objekt je zajímavou architekturou s prvky lidových staveb.  

+ 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Nezastavěné plochy tvoří travnaté plochy. V lokalitě je vymezena přestavbová plocha PV – veřejné 
prostranství. 

0 

 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Neumisťovat další stavby vyjma drobného zázemí veřejného prostranství. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení 
• Zachovat tradiční charakter staveb. 
• Neoplocovat. 

• Minimalizovat zpevněné plochy (preferovat propustné plochy) a terénní úpravy (preferovat přirozenou 
modelaci bez technických prvků – opěrné zdi apod.) 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. Plocha přestavby je vymezena pro veřejné prostranství v souvislosti s návrhem 
koridoru D42 – dbát na přírodní charakter plochy. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 19: Zastavěné území v revíru Petrovice Na Šestce, ortofoto z roku 1953 

Foto 45 a 46: Bývalá myslivna na hřebenovce mezi Petrovicemi a Kammlochem   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  KUNRATICE U CVIKOVA 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  KUNRATICE U CVIKOVA 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  KUNRATICE U CVIKOVA 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2e KUNRATICE – MAŘENIČKY 

KATEGORIE SÍDLA: B- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
V CHKO Lužické hory leží severní část sídla. Dřívější názvy – Conradivilla, Cunraticz, Kunradisdorf, Kunratesdorf, 

Kunnersdorf. Sídlo vzniklo pravděpodobně kolem roku 1296 a poprvé je písemně zmíněno roku 1352. Tvrz 
stála na Zámeckém vrchu. Pravděpodobně byla ves za husitských válek zničena. Celý kraj těžce postihla 
třicetiletá válka a následné selské bouře. Roku 1716 zde stál Dolní mlýn a roku 1727 byl postaven ještě Horní 
mlýn. Další války zasáhly obec v 18. i 19. století. V roce 1833 byl postaven kostel, v roce 1846 dokončena nová 
silnice Liberec – Cvikov. V 19. Století zde vznikla řada továren (tkalcovny, papírna, cihelna, pila. Obec se 
rozrůstala. V roce 1901 byl zřízen nový hřbitov. V roce 1905 byla postavena železnice Cvikov – Jablonné. V roce 

1908 zde byla založena pobočka Horského spolku pro nejsevernější Čechy, která zpřístupnila zajímavá místa 
v okolí. Po 2. světové válce byli téměř všichni němečtí obyvatelé vysídleni. V roce 1986 byla zrušena železnice. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ 1930 A 2024: 

1572 598 384 235 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 14 KUNRATICE U CVIKOVA 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Sídlo je rozloženo ve zvlněném terénu údolí Svitavky, severní část v CHKO LH je 

sevřena zalesněným vrchem Klobouk na východě a lesnatým skalnatým masivem 
„Kunratického Švýcarska“ na západě. Na severu mokřad a hráz Dolního rybníka, 
na jihu tvoří bariéru, protínající obec napříč, silnice I/13.Okolní krajina 
s maloplošnou strukturou pozemků s travními porosty a dostatkem nelesní zeleně 
tvoří z větší části harmonický rámec sídla, vyjma severovýchodního okraje, kde 
navazují scelené zemědělské pozemky bez zeleně. Přírodní hodnoty dotvářejí k 
jižnímu i severnímu okraji přiléhající lokální biocentra včetně navazujících 
biokoridorů. 

+ 

 

Vizuální projev  
v krajině 

Sídlo se v krajině vizuálně významně neprojevuje díky údolní poloze a vzrostlé 
nelesní zeleni.  Část zástavby je viditelná z vrchu Klobouk – střechy domů v zeleni. 

Dílčí pohledy jsou z výše položených míst při okrajích lesa.  

+ 

 

Zasazení sídla do 
krajiny 

Sídlo je harmonicky zasazeno do zvlněného terénu údolí Svitavky. + 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání sídla 

Nejstarší část je středověkou údolní lánovou vsí s usedlostmi rozloženými výše 
nad vodním tokem a atypicky i východně kolem vrchu Klobouk. Mladší zástavba 
vyplňuje údolní část podél vodního toku. Severně od Klobouku a v ploché 
severovýchodní části sídla je založena novodobá pravidelná ulicová zástavba (vůči 
zemědělským pozemkům je vymezena linií staré cesty). Historické centrum 
s kostelem leží mimo CHKO LH. 

+/0 

Urbanistická osa Osa starší zástavby probíhá v oblouku podél vodního toku ve směru S-J. + 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Uspořádání zástavby je lineární podél vodního toku s usedlostmi výše nad údolím 
a mladší zástavbou podél vodního toku.  Novodobá pravidelná ulicová zástavba 
(po roce 2003) navazuje v severovýchodní části. Pozemky jsou nepravidelné, 
nestejně velké, spíše menších výměr. Převládají přízemní domy tradičního 
měřítka, tvarů a převážně i proporcí, avšak ve většině případů stavebně upravené 
bez tradičního výrazu lidové stavby. Část zástavby je historicky dochovaná, 
převážně přízemní domy s podstávkou i roubené bez ní a několik patrových domů 
s podstávkou i zděných. V sídle však převládá novodobá zástavba nebo přestavěné 
objekty. 

0 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Měřítko zástavby V sídle je dochováno tradiční měřítko staveb. Převažuje přízemní zástavba 
tradičního měřítka, výšky, tvaru a proporcí, několik domů je patrových.  Nová 
zástavba je menšího měřítka. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Část staveb je dochovanou lidovou architekturou nebo vykazuje její znaky 
(roubení, podstávka, bedněné a břidlicové štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, 
materiály a barevnost, vikýře apod.).  Z nich převažují přízemní roubené domy 
s podstávkou i bez ní (č.p. 369, 285, 115, 372, 381, 26, 357, 206, 6, 42, 355, 379, 

318), několik je patrových domů s podstávkou (č.p. 250, 37, 128, 226) i zděných 
(č. p. 32 – bývalý mlýn, 18, 10). Novodobá zástavba je průměrné hodnoty, Celkově 
má zástavba běžný charakter bez větší architektonické kvality. V sídle se nachází 
několik drobných sakrálních památek. 

+/0 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Převládají tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, avšak přibývá novodobých 
zahrad příměstského charakteru.  

+/0 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travnaté plochy a drobný 
parčík na křižovatce. Oplocení převažuje tradiční.  

+/0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Okraj sídla tvoří zeleň zahrad a náletová zeleň. +/0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu). Rozvoj sídla směřovat mimo CHKO. Nepokračovat v rozvoji sídla na SV okraji. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-.  

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy  

Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 20: Zastavěné území sídla Kunratice u Cvikova, ortofoto z roku 1953 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Foto 47: Exteriér zástavby v Kunraticích, pohled z rozcestí Pod Skalní kaplí 

 

Foto 48 a 49: Zástavba podél komunikace a říčky Svitávky 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  KUNRATICKÉ POLNÍ DOMKY 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  KUNRATICE U CVIKOVA 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  KUNRATICE U CVIKOVA 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2E KUNRATICE – MAŘENIČKY  
KATEGORIE:  A- 

CHARAKTERISTIKA:  

Skupina domů rozložených na v zemědělské krajině východně od Kunratic. V roce 1772 stálo na území CHKO 
cca 20 domů, v roce 1938 cca 22 stavení (dnes pouze dvě), velký podíl s hospodářskými budovami. Jižní část 
osady leží mimo CHKO. V roce 1886 protnula osadu železnice Svor – Cvikov, dnes ji dělí silnice I/13 (hranice 
CHKO). 

VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

36 10 8 6 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Osada leží na nízkém hřbetu mezi dvěma drobnými potoky (levostranný přítok Valchy a levostranný 
přítok Svitavky) mezi scelenými zemědělskými pozemky. Krajinný rámec tvoří dominanta Jezevčího 
vrchu, jeho zalesněných svahů a otevřené zemědělské krajiny s minimem nelesní zeleně (pouze břehové 
porosty drobných toků). Přírodní hodnotu dotváří lokální biocentrum a lokální biokoridor. 
Domky jsou skryté ve vzrostlé zeleni. 
Domky leží izolovaně v otevřené zemědělské krajině, každý z nich rámovaný vzrostlou zelení. V okolí se 
nacházejí drobné remízy, zejména na starých zbořeništích, částečně jsou vyvinuté břehové porosty 
potoků.  

+/0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Osadu tvoří dva domy izolovaně ve volné krajině. V lokalitě se vyskytuje větší množství zbořenišť 
zaniklých domů. 

+ 

 

Zástavba  

Měřítko je tradiční, přízemní domy se sedlovými střechami. + 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Vzrostlou zeleň tvoří vysokokmeny zahrad. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat zástavbu osady, neobnovovat zaniklé stavby v krajině. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě 
a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 21: Zastavěné území samoty, ortofoto z roku 1953 

Foto 50: Exteriér samoty Kunratické Polní Domky, pohled od komunikace I/9, v pozadí Jezevčí vrch 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  MAŘENICE 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KC 2f MAŘENICE 

KATEGORIE SÍDLA:  A- 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo vzniklo asi ve 14. století a první písemná zmínka pochází z roku 1372 (ves Marzenicz).  Z roku 1547 je 

doložena sklářská huť na Hutních loukách poblíž Čtyřdomí (po roce 1650 zanikla).  Od roku 1687 do začátku 
18. století pracovala sklářská huť v Juliovce. V roce 1699 byl na místě staršího dřevěného kostela vystavěn 
barokní kostel sv. Máří Magdalény. V roce 1704 si majitelka panství nechala na jižním konci vsi postavit lovecký 
zámeček. Obyvatelé se živili zemědělstvím, řemesly a domácím předením nebo tkaním. V roce 1706 byl 

postaven Kreibichův mlýn, v roce 1727 Horský mlýn. Škola je poprvé zmiňována v roce 1640, nová škola byla 
postavena v roce 1860. Obec postihly války a hladomory v 18. století. Po roce 1820 byla v Antonínově údolí 
vybudována přádelna bavlny, roku 1843 postaven třetí mlýn. Ve válce 1866 byly Mařenice opět poničeny. 
V roce 1910 otevřeny malé lázně. Po 2. světové válce byli původní němečtí obyvatelé vysídleni. V 60. letech 

20. století byla část domů zbourána, část zakoupili rekreanti. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024  VÝVOJ POČTU OBYVATEL DOMŮ V ROCE 1930 A 2024 

1018 182 258 210 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 12 MAŘENICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Krajinný rámec sídla a jeho okolí tvoří zalesněné svahy Malého Ovčího vrchu, 
Zámeckého vrchu, Sovího vrchu, Kamenného vrchu, hřebene Jezevčího vrchu. 
Sídlo leží v mírně zvlněném terénu údolí Svitavky s dominantou Kalvárie na jižním 
okraji vsi. Na východ od obce je krajina rozmanitější s mozaikou menších pozemků 
a bohatou nelesní zelení remíz na vyvýšeninách a hřbítcích, doprovodů cest, 
solitérů a skupin strom. Západní okraj sídla lemují scelené zemědělské pozemky 
protknuté břehovými porosty vodních toků.  

+ 

 

Vizuální projev  
v krajině 

Sídlo se v krajině výrazně vizuálně neprojevuje díky terénní konfiguraci a bohaté 
nelesní zeleni.  Z dálkových pohledů od západu se uplatňuje dominanta kostela 
sv. Máří Magdalény a Kalvárie s kaplí. Ze silnice Juliovka – Naděje jsou částečně 
viditelná humna severní části Mařenic, z objízdné silnice západní humna střední 
části sídla. Významný výhled na obec s kulisou vzdálenějších vrchů (Luž, 
Kopřivnice, Kobyla) poskytuje vrch Kalvárie.   

+ 

 

Zasazení sídla do 
krajiny 

Sídlo je harmonicky zasazeno do mírně zvlněného údolí Svitavky, krajinný rámec 
je lemován vzdálenějšími i blízkými vrcholky a okraji lesních porostů.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání sídla 

Sídlo je původně středověkou údolní lánovou vsí. Dochováno je několik původních 
usedlostí nad údolní nivou (nebo jejich fragmentů) a liniová zástavba podél 
Svitavky a paralelních a krátkých kolmých cest.  Sídlo je poměrně kompaktní 
s hustší zástavbou. Zajímavá je pravidelná ulicová zástavba pod Kalvárií. Rušivé 
jsou halové objekty na východním okraji sídla. Pouze menší podíl staveb byl 
zbořen. 

+ 

Urbanistická osa Sídlem prochází výrazná urbanistická osa podél vodního toku Svitavka a souběžné 
komunikace ve směru S-J. 

+ 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Uspořádání zástavby je lineární podél vodního toku a komunikace, zástavba je 
poměrně hustá, vzdálenosti mezi objekty nejsou jednotné. V zástavbě převládají 
přízemní roubené domy s podstávkou, méně přízemní zděné domy, je zde 
významný podíl patrových domů, především roubených s podstávkou, ale i 
zděných. Část zástavby je novodobě upravena, v severní části se nachází rekreační 

+ 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

domky. V sídle je minimum rušivých staveb, spíše doplňkových objektů u 
obytných domů. 

Měřítko zástavby Historické měřítko staveb je dochováno bez významných rušivých prvků, vyjma 
hal na východním okraji a některých doplňkových staveb. Převážně přízemní 
zástavba tradičního měřítka, výšky, tvaru a proporcí je střídána velkým množstvím 
patrových domů s podstávkou. V historickém centru (mezi kostelem a obecním 
úřadem) převládá patrová zástavba větších hmot (č. p. 12, 21,17, 177, 173) 

s dominantou kostela sv. Maří Magdalény. Menšího měřítka je několik 
prvorepublikových vilek a rekreační domky v severní části.    

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Celé sídlo je dobře dochované s minimem rušivých staveb a velkým podílem 
lidové architektury nebo staveb, vykazujících její znaky (roubení, podstávka, 
bedněné a břidlicové štíty, tradiční tvary a uspořádání oken, materiály a 
barevnost, vikýře, hrázděné štíty apod.).  Dochovalo se velké množství přízemních 
roubených domů s podstávkou (př. č. p. 217, 250, 138, 149, 129, 127, 124, 155, 

210, 2, 160, 1, 252, 253, 254, 256, 106, 199, 240, 20, 231, 27, 33, 35, 34, 246, 242, 

37, 269, 239, 40, 265, 187, 63, 82, 25, 74, 279, 75, 258, 56, 71, 70, 69, 60), bez 

podstávky (př. č. p. 202, 154, 189, 211, 158, 251, 10, 110, 101, 89, 94, 95, 245, 41, 

73), zděných (př. č. p. 257, 162, 6, 247, 43, 44, 198, 48, 81, 46, 205). Výjimečný je 
velký podíl patrových domů s podstávkou (př. č. p. 143, 139, 136, 150, 147, 200, 

131, 130, 121, 119, 186, 117, 3, 7, 51, 18, 102, 173, 100, 243, 175, 28, 36, 78, 57) 

i zděných (př. č. p. 261, 146, 161, 163, 21, 17, 177, 26, 148). U některých usedlostí 
jsou dochované stodoly, výjimečná je hrázděná stodola u č. p. 3. Památkově 
chráněné jsou kostel sv. Máří Magdalény, domy č. p. 27, 28, 136, 150 a pila u 

Hamru. Novodobá zástavba nepůsobí zásadně rušivě. 

+ 

Negativní jevy Na východním okraji stojí areál s plechovou halou. - 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Převládají tradiční zahrady s ovocnými vysokokmeny, je zde velký podíl vzrostlých 
stromů, část z nich tzv. domovní stromy. Část zahrad je novodobých s jehličnany 
a zahradními kultivary. Břehové porosty Svitavky jsou pouze dílčí. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travní porosty, Oplocení 
převažuje tradiční. Kultivované je terasovité prostranství před kostelem. V okolí 
obecního úřadu je situováno travnaté veřejné prostranství s dominantou sousoší 
Ukřižování a parkovací plochy. 

+ 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Okraj sídla tvoří zeleň zahrad a náletová zeleň.  + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet zástavbu v okrajích sídla, zejména za „linií“ nejstarších usedlostí. Zachovat typickou strukturu 

zástavby, lze doplnit proluky v údolní části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu 

s charakterem půdorysu).  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení (dle potřeby je možné zástavbu 
sídla rozčlenit na menší celky) 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A-. 

• Revitalizovat vhodné úseky Svitavky. 
• Kultivovat areál na východním okraji sídla.   
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Nedůvodně je vymezena stabilizovaná plocha BV1 na p. p. č. 456, 469/1 (cca 1 ha). Není stanovena intenzita 
zástavby, případně min. velikost pozemků pro stabilizované plochy. Plocha propojuje zástavbu Juliovky a 
Mařenic a neponechává proluku pro zajištění migrační prostupnosti krajiny. 
V ÚP dále věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby 
ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 22: Zastavěné území sídla Mařenice, ortofoto z roku 1953 

Foto 51: Exteriér sídla Mařenice s dominantou kostela sv. Máří Magdaleny 

Foto 52 a 53: Liniová zástavba pod Kalvárií, vícepodlažní dům č. p. 137 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 

 

 

 

 

SAMOTA:  NA PILE 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2I TRÁVNÍK – NADĚJE 

KATEGORIE:  B- 

CHARAKTERISTIKA:  

V údolí Hamerského potoka leží několik domů mezi silnicí Trávník – Mařenice a Mařeničkami. V roce 1735 byl 
na Hamerském potoce postaven (Neumannův) mlýn (v roce1927 vyhořel). Kolem 1843 byla nedaleko mlýna 
postavena niťárna, později přestavěná na niťárnu, v roce 1874 na pilu.  V roce 1843 v údolí stálo 7 domů, dnes 
pět. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL VROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ VROCE 1930 A 2024: 

10-15 6 3 2 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Osada leží v údolí Hamerského potoka, krajinný rámec tvoří mírně zvlněná lesozemědělská krajina. 
Osada je skrytá ve vzrostlé zeleni. Osada je zasazena do zvlněné lesozemědělské krajiny s maloplošnou 
strukturou pozemků a dostatkem nelesní zeleně. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Zástavba je rozmístěna podél místní komunikace ve větších vzdálenostech. + 

Zástavba  

Zástavba je různorodá bez větší architektonické hodnoty – zděné domy, chata, dřevěné kolny. 
Převládá tradiční měřítko přízemních domů s podkrovím, výjimku tvoří provizorní stavby. 
Zástavba je různorodá bez větší architektonické hodnoty – převládají zděné domy. Rušivě působí dřevěná 
provizoria. Nejhodnotnější je dům č. p. 66. 

0 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Převládají nálety a břehové porosty potoka, částečně zahrady. Veřejná prostranství – komunikace. 0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat a nezahušťovat zástavbu osady.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Nevhodně je vymezena zastavitelná plocha N1, která nerespektuje rozvolněný charakter osady. Navrhuje se ji 
redukovat pro plochu pro 1 dům. V ÚP dále věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, 
intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   



 

 

53 

 

 

Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 23: Zastavěné území samoty Na Pile, ortofoto z roku 1953 

 

Foto 54: Samota Na Pile, č. p. 66 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  ČTYŘDOMÍ 
ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2F MAŘENICE 

KATEGORIE SÍDLA:  A 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Dnes 5 domů. V roce 1843 měla osada 19 domů. 
LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 12 MAŘENICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Osada je rozložena podél drobné vodoteče mezi vrcholy Soví vrch, Kulich a Malý Ovčí vrch.  Přírodní 
hodnoty dotváří 2. zóna CHKO, lokální biocentrum a lokální biokoridor. 
Domy jsou viditelné pouze z místní komunikace. 
Osada je harmonicky zasazena do lesozemědělské krajiny v údolí drobné vodoteče, rámované lesními 
porosty. 

+/0 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys je rozvolněný s čtyřmi domy rozloženými v údolí ve velkých vzdálenostech.  + 

Zástavba  

Zástavba je celkově tradičního rázu. 
Historické měřítko domů je zachováno.  
Všechny domy reprezentují lidovou architekturu – přízemní roubený dům bez podstávky č. p. 182, 

patrový roubený dům s podstávkou a hrázděným patrem č. p. 170, patrový roubený dům č. p. 167, 

přízemní roubený dům s podstávkou a hrázděným štítem č. p. 215. Lokalitu doplňují 4 zbořeniště. 

+ 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Zahrady domů. Uplatňuje se zeleň jednotlivých zahrad v krajině, doprovodná zeleň potoka a cesty. + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozvíjet novou zástavbu. Neobnovovat zaniklé stavby. 
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. Do stabilizovaných ploch bydlení jsou nelogicky zařazena tři zbořeniště bez staveb 
– umožňují výstavbu ve 2. zóně CHKO. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, 
intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 24: Zastavěná území samoty Čtyřdomí, ortofoto z roku 1953 

Foto 55 a 56: Zachovalá samota s opravenými domy lidové architektury (rekreační objekty) 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  SAMOTY U MAŘENIC 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2f MAŘENICE  
KATEGORIE SÍDLA:  B- 

CHARAKTERISTIKA SAMOTY:  

V okolí Mařenic leží několik izolovaných samot – Sluneční lázně, pod Botou, pod Zámeckým vrchem. 
LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec a obraz v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické měřítko, přírodní 
hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Samota Sluneční lázně leží v malém sedle výběžku Kamenného vrchu a pod ním, 
rámec tvoří především lesní porosty, částečně zemědělské pozemky menších výměr. 
Samota pod Botou leží na úpatí vrchu Bota na okraji rašeliniště Mařeničky 
v lesozemědělské krajině. Samota pod Zámeckým vrchem leží na jižním úpatí Malého 
Ovčího vrchu v luční enklávě rámované lesy. Přírodní hodnotu samot dotváří 
navazující 2. zóna CHKO, lokální biocentra a biokoridory. 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Samota Sluneční lázně je viditelná z jihu ze silnice z Mařenic do Juliovky. Samota Za 
kopcem je viditelná z bezprostředního okolí. Samota pod Zámeckým vrchem je 
viditelná ze silničky z okolí kaple u Mařenic. 

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Samota Sluneční lázně je zasazena do svahu Kamenného vrchu podél místní 
komunikace. Samota pod Botou leží při místní cestě v mělkém údolí na okraji 
rašeliniště Mařeničky. Samota pod Zámeckým vrchem je zasazena izolovaně do 
svahu Malého Ovčího vrchu. 

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Samotu Sluneční lázně tvoří několik domů podél místní komunikace a velké 
zbořeniště rekreačního areálu. Samotu pod Botou tvoří jeden dům. Samota pod 
Zámeckým vrchem je usedlost s hospodářským objektem. 

+/0 

Urbanistická 
osa 

Není. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Zástavba samoty Sluneční lázně je tradičního rázu v měřítku, hmotě, tvaru, 
proporcích i tvarosloví. Samotu pod Botou tvoří jeden dům. Samota pod Zámeckým 
vrchem je usedlost s hospodářským objektem. 

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko zástavby je tradiční, jedná se o přízemní domy s podkrovím obvyklé 
velikosti. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Zástavba respektuje tradiční měřítko, hmoty, tvary a proporce. Některé domy 
vykazují znaky lidové architektury – přízemní roubený s podstávkou (č. p. 267, 185). 

 

+ 

Negativní jevy Brownfield – zbořeniště rekreačního areálu (budovy bez architektonické kvality 
v demoličním stavu). 

- 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Vzrostlou zeleň tvoří především ovocné vysokokmeny zahrad a náletová zeleň. +/0 

Nezastavěné 
plochy 

Neuplatňují se. 0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Neuplatňuje se, tvoří ji zahrady domů. 0 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

• Nerozšiřovat zástavbu samot.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B-. 

• Kultivovat areál brownfieldu. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. Pro plochu přestavby je stanoveno zpracování územní studie pro 4 hlavní objekty 
– navrhuje se stanovit obsah územní studie (nepravidelné uspořádání zástavby, větší pozemky, tradiční 
charakter zástavby a oplocení, minimum zpevněných ploch).  
V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch 
s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 25: Zastavěné území Samot u Mařenic, ortofoto z roku 1953 

Foto 57 a 58: Samota Pod Botou 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SÍDLO:  MAŘENIČKY 

ORP NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENIČKY 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2e KUNRATICE – MAŘENIČKY 

KATEGORIE SÍDLA:  A 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Sídlo vzniklo ve 14. století. V 16. století zde vznikl mlýn, v roce 1735 vybudován další mlýn (později 
Neumannův). Obyvatelé se živili zemědělstvím, řemesly a domácím předením a tkaním. V roce 1768 postavena 
obecní kaple. Před rokem 1843 vznikla niťárna, později přeměněná na pilu, v roce 1862 další niťárna, později 
šrotovací mlýn, česárna bavlněné příze, brusírna skla. Tyto provozy i Neumannův mlýn zanikly před 2. světovou 
válkou. Po 2. světové válce bylo německé obyvatelstvo vysídleno a řada domů včetně kaple byla zbořena. 
VÝVOJ POČTU OBYVATEL V ROCE 1930 A 2024:  VÝVOJ POČTU DOMŮ V ROCE 1930 A 2024: 

212 36 68 33 

LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 13 MAŘENIČKY 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Kvalita 

krajinného  
rámce 

Osada leží v ploché údolní nivě Svitavky a jejích drobných přítoků. Ploché údolí 
vyplňují mokřady a Rašeliniště Mařeničky.  Krajinný rámec tvoří mírně zvlněná 
zemědělská krajina s bohatou nelesní zelení, mezi nižšími vrcholky (kóty 402 m, 404 
m, 408 m, Bota) 

+ 

 

Vizuální projev 
v krajině 

Sídlo se v krajině vizuálně neprojevuje díky terénní konfiguraci a bohaté nelesní 
zeleni.  

+ 

 

Zasazení sídla 
do krajiny 

Sídlo je zasazeno do mělké nivy a prostoupeno bohatou nelesní zelení.  + 

 

Urbanistická struktura sídla 

Půdorys  
a prostorové 
uspořádání 
sídla 

Sídlo je založeno na principu údolní lánové vsi v údolí Svitavky a nad její plochou 
nivou. Velké usedlosti byly rozloženy ve větších odstupech výše nad nivou, s velkými 
pozemky, údolní poloha byla postupně zastavěna drobnější domkářkou a 
chalupnickou zástavbou s drobnějšími pozemky. Velký podíl domů původního sídla se 

nedochoval. 

+ 

Urbanistická 
osa 

Není vyvinutá, sídlo je velmi drobné. x 

Zástavba  

Charakter 

zástavby  
Uspořádání zástavby respektuje historický půdorys, domy jsou převážně dobře 
dochované v měřítku, tvaru, proporcích i celkovém výrazu.  

+ 

Měřítko 
zástavby 

Měřítko staveb je dochováno bez významných rušivých prvků (některé doplňkové 
stavby). Větší usedlosti jsou dvoupodlažní (př. č. p. 5, 6, 11, 17, 36), i některé další 
domy (př. č. p. 48, 67). Podél potoka převládají přízemní roubené domy s podstávkou. 

+ 

Architektonická 
kvalita 

stavebních 
objektů 

Celé sídlo je dobře dochované s minimem rušivých staveb. Vyskytují se usedlosti 
s patrovými zděnými domy (č. p. 5, 6, 11, 17), patrové roubené domy (př. č. p. 48, 67), 

přízemní roubené domy (př. č. p. 2, 8, 12, 18, 15, 41, 43, 44, 70, 82), dochovaná 
patrová hájovna č. p. 66. 

+ 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Podíl vzrostlé 
zeleně v sídle 

Bohatý doprovod zeleně má tok Svitavka. Převládají tradiční zahrady s ovocnými 
vysokokmeny, je zde velký podíl vzrostlých stromů a náletové zeleně. 

+ 

Nezastavěné 
plochy 

Nezastavěné plochy tvoří zahrady, komunikace, menší travní porosty, mokřad. 
Neudržované veřejné prostranství se nachází na křižovatce (přístřešek, kontejnery na 
tříděný odpad). 

0 

Vzrostlá zeleň  
v okraji sídla 

Sídlo nemá jasně definovaný okraj, zeleň z krajiny prostupuje do jeho interiéru.  + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

• Nerozvíjet zástavbu mimo obvod sídla. Zachovat typickou strukturu zástavby, lze doplnit proluky v údolní 
části sídla (po zaniklých stavbách, výjimečně jinde v souladu s charakterem půdorysu).  

• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie A. 
• Revitalizovat vhodné úseky Svitavky. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Nevhodné je průběžné propojení zastavitelnou plochou N1 pro 1 rodinný dům (v ploše leží pozemky dvou 
zaniklých izolovaných domů). Je nezbytné neoplocovat celou plochu a zajistit migrační prostupnost krajinou. 
Pro zastavitelné plochy N2, N3 (1,58 ha) a N4 je v ÚP stanovena povinnost zpracování územní studie, ve které 
bude navržen koeficient zastavitelnosti. V územních studiích je nezbytné dále řešit uspořádání a charakter 
nadzemních staveb včetně zpevněných ploch, terénních úprav, zeleně v souladu s tradičním charakterem 
sídla. 
V ÚP dále věnovat pozornost vymezení zastavěného území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby 
ploch s rozdílným způsobem využití.   

 

Obrázek 26: Zastavěné území sídla Mařeničky, ortofoto z roku 1953 

Foto 59 a 60: Patrový roubený dům č. p. 48 a hrázděný dům    
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA ANTONÍNOVO ÚDOLÍ 
ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENICE 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2I TRÁVNÍK – NADĚJE  
KATEGORIE SÍDLA:  C+ 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
Antonínovo údolí je samota, nazvaná podle kapličky sv. Antonína vytesané ve skále. V roce 1824 byla nedaleko 

vystavěna přádelna bavlny, po roce 1878 přebudována na strojní zámečnictví. Po roce 1924 zde byl azylový 
dům pro chudé po roce 1945 domov důchodců a do roku 2015 ústav pro mentálně postižené. 
LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ - 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA - 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Krajinný rámec tvoří souvislé lesní porosty a travnaté plochy. Přírodní hodnoty dotváří lokální 
biocentrum a neregionální biokoridor. Vizuálně se neuplatňuje. Samota leží v ploché části údolí 
Hamerského potoka, v luční enklávě obklopené lesem. 

+ 

 

 

Urbanistická struktura sídla 

Samotu tvoří dva historické objekty bývalé továrny a ČOV.  +/0 

Zástavba  

Objekt č. p. 204 je zděný dvoupodlažní, tradičního rázu, objekt č. p. 241, třípodlažní, výrobního 
charakteru. Odpovídá funkčnímu využití. Obě budovy jsou zrekonstruovány se zachováním 
historického rázu. 

+/0 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Zahrada a doprovodná zeleň Hamerského potoka. Nezastavěné plochy tvoří zahrada, komunikace a 
travnaté plochy a Mařenické jezírko. Neuplatňuje se, tvoří ji lesní porosty. 

+ 

 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
Nerozšiřovat zástavbu území, umožnit pouze dostavbu objektů tradičních rázu, hmotově podřízených 
stávajících objektů. Zachovat luční charakter enklávy, nezalesňovat, udržovat louky. 
Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Zachovat stávající charakter objektů (hmota, tvar, proporce, barevnost, tvarosloví), nezvětšovat hmotu.  
• Novostavby pouze jako doplňkové, podřízené dominantním stavbám hlavním. 
• Zachovat tradiční oplocení, tradiční terénní úpravy, nerozšiřovat zpevněné plochy. 
Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

 Potenciálně nevhodné zastavitelné plochy v ÚP nejsou. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného 
území, výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

 

Obrázek 27: Zastavěné území části Antonínovo údolí, ortofoto z roku 1953 

Foto 61 a 62: Zrekonstruovaný objekt č. p. 241 a č. p. 204 
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

SAMOTA:  SAMOTY U MAŘENIČEK 

ORP: NOVÝ BOR 

OBEC:  MAŘENICE 

KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ:  MAŘENIČKY 

KRAJINNÝ CELEK:  KC 2 HEŘMANICKO – MAŘENICKO 

KRAJINNÝ PROSTOR:  KP 2e KUNRATICE – MAŘENIČKY  
KATEGORIE SÍDLA:  B+ 

CHARAKTERISTIKA SÍDLA:  
V okolí Mařeniček leží několik izolovaných samot. Třídomí leží u staré cesty z Kunratic u Cvikova do Mařenic. 
Dříve zde stálo 7 domů a kaple sv. Prokopa. Dnešní Rebekovy Samoty jsou původní součástí Třídomí. Samota 
U Bendů a Kunratice u Cvikova č. p. 253 byla součástí osady Rybniční domky, pojmenovaných podle 
vypuštěného rybníka. 
LOKALITA SOUSTŘEDĚNÝCH HODNOT KULTURNÍ LSHK 03 HORNÍ A DOLNÍ SVĚTLÁ – MAŘENICE – 

MAŘENIČKY 

DOCHOVANÁ URBANISTICKÁ STRUKTURA DUS 12 MAŘENICE 

HLAVNÍ HODNOTÍCÍ KRITÉRIA 

Krajinný rámec sídla a obraz sídla v krajině, jeho estetická hodnota, harmonické vztahy a harmonické 
měřítko, přírodní hodnota krajinného rámce 

Širší krajinný rámec tvoří zalesněné svahy Zeleného vrchu a Jeleního vrchu, bezprostřední okolí je 
lesozemědělská krajina s rybníky v údolí Svitavky. Samoty se vizuálně projevují pouze z bezprostřední 
blízkosti. Samoty leží izolovaně v krajině U Bendů a č. p. 253 na břehu Horního rybníka, každá obklopena 
vzrostlou nelesní zelení, Rebekovy Samoty na okraji lesa a Třídomí uvnitř lesní enklávy.  

+ 

 

Urbanistická struktura sídla 

Osadu tvoří izolované samoty. U Bendů – dům se stodolou. Č. p. 253 – jeden dům. Rebekovy samoty – 

dům zřetelné jsou základy zbořeniště. Třídomí: dům a několik nesourodých doplňkových staveb. 
+/0 

Zástavba  

Obytné domy jsou převážně tradičního rázu ve hmotě, tvaru, proporcích, částečně i tvarosloví. 
V Rebekových Samotách a v Třídomí se nacházejí rušivé doplňkové stavby. 
Měřítko zástavby je tradiční, domy jsou přízemní s podkrovím. Domy jsou dochované převážně 
v tradičním charakteru. Dům č. p. 253 je roubenou lidovou architekturou. 

+/0 

 

Zeleň a nezastavěné plochy, veřejná prostranství 
Uplatňují se tradiční zahrady a náletová zeleň. Nezastavěné plochy tvoří pouze zahrady.  + 

PODMÍNKY OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU 

Obecná doporučení a ochranné podmínky zachování obrazu sídla v krajině  
• Nerozšiřovat zástavbu v samotách.  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B+. 

Podmínky ochrany krajinného rázu zástavby sídla a ochranná doporučení  
• Respektovat obecné podmínky pro sídla kategorie B+. 

Podmínky ochrany krajinného rázu a ochranná doporučení pro potenciálně problémové zastavitelné plochy 

Zastavitelné plochy nejsou. V ÚP Mařenice je nesprávně vymezena stabilizovaná plocha pro bydlení na místě 
zbořeniště (p. p. č. 75/3) – navrhuje se vypustit. V ÚP věnovat pozornost vymezení zastavěného území, 
výškové hladině, intenzitě a charakteru zástavby ploch s rozdílným způsobem využití.   
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Příloha č. 2 Karty sídel 
Textová část 

Obrázek 28: Zastavěná území samot u Mařeniček, ortofoto z roku 1953 

Foto 63 a 64. Roubený dům u Horního rybníka, pohled na samotu u Třídomí 

 

 

 

 

 

 

 

 

  














































































































































































































































































































